CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE LOS VALLES DEL SINU Y DEL SAN
JORGE -CVS-

ACUERDO No 540

“Por el cual se ajusta el acuerdo 346 del 2017, que recopilan las normas existentes en lo
relacionado con las determinantes ambientales en zonas urbanas, suburbanas, rurales y
de expansion urbanas, se expiden otras determinantes ambientales en suelos suburbanos
y se dictan ofras disposiciones en relacion a los planes de ordenamiento territorial
municipal”

El Consejo Directivo de la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sint y del San
Jorge, CVS, en uso de sus facultades legales y estatutarias, en especial las conferidas por
la Ley 99 de 1993, Ley 388 de 1997, los decretos 1076 y 1077 de 2015, expedidos por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio.

CONSIDERANDO:

-

Que el Articulo 10 de la Ley 388 de 1997, sefiala que se deben establecer los
“Determinantes de los planes de ordenamiento territorial”.

Que en la elaboracién y adopcion de los planes de ordenamiento territorial los municipios
deberan tener en cuenta las determinantes ambientales, que constituyen normas de
superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion
y las Leyes, las cuales estan relacionadas con la conservacion y proteccién del medio
ambiente, los recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales, asi:

1. Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los
aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con
la Ley 99 de 1993 y el Cddigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones
derivadas del estatuto de zonificacion de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a
sus aspectos ambientales.

2. Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables, en las zonas marinas y costeras;
las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alinderamiento,
administracién o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de
conservacion de suelos, las reservas forestales y parques naturales de caracter
regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas
expedidas por la Corporacién o la autoridad ambiental de la respectiva jurisdiccion
y las direcirices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la
conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica”.

Que la Ley 99 de 1993 Articulo 31 Numeral 5, establece como una de las funciones de las
Corporaciones Autonomas Regionales el “participar con los demas organismos y entes
competentes en el ambito de su jurisdiccion en los procesos de Planificacién y
ordenamiento territorial a fin de que el factor ambiental sea tenido en cuenta en las
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decisiones que se adopten” y que en esta funcién esté definida la esencia y alcances de la
participacion y responsabilidad que a las Corporaciones Auténomas Regionales compete
en la formulacién de los Planes de Ordenamiento Territorial.

Que el proyecto del Plan de Ordenamiento se sometera a consideracion de Ia Corporacion
Autonoma Regional o autoridad ambiental correspondiente, para su consideracion en lo
concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del ambito de su
competencia de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 99 de 1.993, para lo cual dispondra de
treinta (30) dias.

Que la incorporacion de la dimensién ambiental en el ordenamiento territorial pretende
garantizar la funcionalidad y sostenibilidad de la base natural y permitir un desarrollo social,
econdmico, cultural, institucional y urbano - regional sostenido, comprometido y en armonia
con el entorno natural y ecoldgico.

Que el propésito comun de las administraciones municipales y de la CVS se debe orientar
a la racionalizacion de las intervenciones sobre el territorio, la orientacion del desarrollo
regional y el aprovechamiento sostenible de los recursos definiendo espacios con
diferentes funciones de preservacion, restauracion y aprovechamiento sostenido, entre
ofros, manteniendo de esta manera funciones productivas y reguladoras acordes con las
necesidades humanas actuales y futuras y el mantenimiento de la biodiversidad en el
espacio regional.

Que se considera conveniente que los municipios con el acompafiamienio de la CVS,
desarrollen las atribuciones que otorga la Constitucion y las leyes sobre la reglamentacion
del suelo, el control, la preservacion, restauracion y defensa del patrimonio ecolégico, en
conexidad con los otros recursos, especialmente con el agua, y que analicen y desarrollen
el proceso de ordenamiento territorial con un enfeque regional, dentro del marco estratégico
establecido por la autoridad ambiental para el manejo integral de cuencas y del sistema
urbano regional. Constitucion politica de Colombia Articulos 288,311,313 y 319.

Que la Ley 99 de 1993 Articulo 31 Numeral 31, establece como una de las funciones de ias
Corporaciones Auténomas Regionales: “Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios
y distritos en relacidbn con la zonificacién y el uso del suelo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 313 numeral séptimo de Ja Constitucion Nacional, las
Corporaciones Autdnomas Regionales estableceran las normas generales y las densidades
maximas a las que se sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas y en
cerros y montafias, de manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales.
No menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se destinara a la conservacion
de la vegetacion nativa existente”.

Que la Ley 388 de 1997 clasifica los suelos en urbanos, de expansion urbana, rurales,
suburbanos y de proteccion y en su articulo 35 establece: “Suelo de proteccién. Constituido
por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases
que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de
servicios pulblicos domiciliario o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse”.

Que es necesario que la Corporacién establezca los alcances y contenidos de
determinantes ambientales para las areas urbanas, suburbanas y suelos e expansion, que
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deberan tener los planes de ordenamiento, los planes basicos y los esquemas de
ordenamiento territorial en los municipios de Ia jurisdiccion de la CVS.

Que la incorporacién de la dimension ambiental en el ordenamiento territorial pretende
garantizar la funcionalidad y sostenibilidad de la base natural y permitir un desarrollo social,
econdmico, cultural, institucional y urbano - regional sostenido, comprometido y en armonia
con el entorno natural y ecologico.

Que el ART. 2.2.2.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 dispone: “Ordenamiento basico para el
desarrollo sostenible del suelo rural suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural
suburbano, el distrito o municipio debera incluir en la adopcién, revisién yfo modificacion
del plan de ordenamiento territorial lo siguiente: 1. Determinacion del umbral maximo de
suburbanizacién. Los municipios y distritos deberan determinar el umbral maximo de
suburbanizacién, teniendo en cuenta el caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja
densidad del suelo suburbano, las posibilidades de suministro de agua potable y
saneamiento basico y las normas de conservacion y proteccion del medio ambiente. En
todo caso, en el proceso de formulacion, revision y/o modificacién de los planes de
ordenamiento territorial, las corporaciones auténamas regionales o de desarrollo sostenible,
de acuerdo con las caracteristicas ambientales del territorio, podran establecer las
condiciones para que los municipios adopten un umbral mas restrictivo y definiran las
densidades maximas a las que se sujetard el desarrollo de los suelos suburbanos. La
definicion del umbral maximo de suburbanizacion constituye norma urbanistica de caracter
estructural y en ninglin caso, salvo en el de la revisién de largo plazo del plan de
ordenamiento, sera objeto de modificacién”

Que de Conformidad con el ART. 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015 dispone: “Para
efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, en los planes de
ordenamiento territorial solo se podran clasificar como comedores viales suburbanos las
&reas paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo
orden. E! ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos
desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de
que tratan los numerales 1° y. 2° del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, Y en ellos solo se
permitird el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto. Correspondera a las corporaciones
auténomas regionales o de desarrollo_sostenible definir la extensién maxima de los
corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano. Bajo ninguna circunstancia
podran los municipios ampliar la extension de los corredores viales que determine la
autoridad ambiental competente. PARAGRAFO. No se podran clasificar como suburbanos
los corredores viales correspondientes a las vias veredales o de tercer orden”

Que de acuerdo a lo estipulado en el ARTICULO 2.2.2.1.3.1.2 Estudios técnicos para la
incorporacién de la gestién del riesgo en la planificacion territorial. Teniendo en cuenta el
principio de gradualidad de que trata la Ley 1523 de 2012, se deben realizar los estudios
basicos para la revisién de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de
ordenamiento territorial o la expedicion de nuevos planes y en su ejecucion se deben
realizar los estudios detallados.

Que también el decreto 1077 del 2015 en el ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.8 Incorporacion de
los resultados de estudios detallados al POT. Especifica, que en todo caso cuando los
resultados de los estudios detallados generen la modificacion de usos del suelo o de normas
urbanisticas del plan de Ordenamiento Territorial debera emprenderse su revision, ajuste o
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modificacién en los términos de la Ley 388 de 1997 y las normas que la adicionen,
modifiqguen o complementen.

Que el Decreto 1076 de 2015 establece: ARTICULO 2.2.2.1.2.10. Determinantes
ambientales. La reserva, alinderacion declaracion, administracién y sustraccién de areas
protegidas bajo las categorias de manejo integrantes del Sistena Nacional de son
determinantes ambientales y por lo tanto normas de superior jerarquia que no pueden ser
desconocidas, contrariadas o modificadas en la elaboracion, revision y ajuste y/o
modificacion de Planes Ordenamiento Territorial de los municipios y distritos, de
conformidad con la Constitucion politica y la ley. Conformé a lo anterior, esas entidades
territoriales no pueden regular el uso del suelo de las 4reas reservadas, delimitadas y
deciaradas como areas del SINAP, quedando sujetas a respetar tales declaraciones y a
armonizar los procesos de ordenamiento territorial municipal se adelanten en el exterior de
las areas protegidas con la proteccion de estas. Durante el proceso de concertacién a que
se refiere la Ley 507 1999, las Corporaciones Autonomas Regionales deberan verificar el
cumplimiento de lo aqui dispuesto.

El Decreto 1076 de 2015 establece lo siguiente: ARTICULO 2.2.5.1.5.16. Ruido de
aeropuertos. las licencias ambientales que se otorguen para el establecimiento,
construccion y operacion nuevos la autoridad ambiental competente determinara normas
para la prevencion de la contaminacién sonora relacionadas con los siguientes aspectos:
a) Distancia de las zonas habitadas a pistas aterrizaje y carreteo y zonas estacionamiento
y mantenimiento; b) Politicas desarrollo uso del suelo en los alrededores del aeropuerto o
helipuerto (...)". i

Que el Decreto 1076 de 2015 establece: ARTICULO 2.2.5.1.6.4. Funciones de los
Municipios y Distritos. desarrollo de lo dispuesto por el articulo 65 y concordantes con la
Ley 99 de1993, corresponde a los municipios y distritos en relacién con la prevencion y
cantrol de la contaminacién del aire, a través de sus alcaldes o de los organismos de orden
municipal o distrital a los estos las deleguen, con sujecion a la ley los reglamentos y las
normas ambientales superiores: a) Dictar normas para [a proteccion del aire dentro su
jurisdiccion; b) Dictar medidas restrictivas de emision de contaminantes a la atmosfera,
cuando las circunstancias asi lo exijan y ante la ocurrencia de episodios que impongan la
declaratoria, en el municipio o distrito, de niveles de prevencién, alerta o emergencia; ¢)
Establecer, las reglas y criterios sobre proteccion del aire y dispersion de contaminantes
que deban tenerse en cuenta en el ordenamiento ambiental del territorio municipio o distrito,
en Ja zonificacion del uso del suelo urbano y rural y en los planes de desarrollo.

El decreto 1076 del 2015 en Articulo 2.2.3.1.5.1. Disposiciones generales, establece en el
paragrafo 1 que, Paragrafo 1°, Es funcion de Corporaciones Auténomas y de Desarmrollo
Sostenible la elaboracién de los Planes de Ordenacién y Manejo de las Cuencas
Hidrograficas de su jurisdiccion, asi como la coordinacion de la gjecucién, seguimiento y
evaluacion de los mismos.

Asf mismo, el Articulo 2.2.3.1.5.6 El Plan de Ordenacién y Manejo de Cuencas
Hidrograficas como determinante ambiental. Plan Ordenacion y Manejo de la Cuenca
Hidrografica se constituye en norma de superior jerarquia y determinante ambiental para [a
elaboracién y adopcion de los planes de ordenamiento territorial, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10 de la Ley 388 de 1997. Una vez aprobado el Plan de Ordenacion
y Manegjo de la Cuenca Hidrografica en la que se localice uno o varios municipios, estos
deberan tener en cuenta en sus propios ambitos de competencia lo definido por el Plan,
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como norma de superior jerarquia, al momento de formular, revisar y/o adoptar el respectivo
Plan de Ordenamiento Territorial.

Que también el decreto 1076 en el Articulo 2.2.3.1.6.17. De la revision y ajusies al Plan de
Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica. Especifica que, con fundamento en los
resultados anuales del seguimiento y evaluacion del plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrografica o ante la existencia de cambios significativos en las previsiones sobre
el escenario prospectivo seleccionado, la Corporacién Autdnoma Regional y de Desarrollo
Sostenible, podra ajustar total o parcialmente el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca
Hidrogréafica, para lo cual se sujetara al procedimiento previsto para las fases de
diagnéstico, prospectiva y formulacion del Plan. Por lo cual, los POMCAS elaborados y
Adoptados por la corporacion podran ser objeto de actualizacion, ajusie y/o modificacion, y
este proceso con su respectivo instrumento también quedara como un determinante
ambiental de la CVS

El Decreto 2372 de 2010 Por el cual se reglamenta el Decreto Ley 2811 de 1974, la Ley 99
de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto Ley 216 de 2003, en relacion con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman y se dictan otras
disposiciones en su articulo 10 establece: Articulo 10. AREAS PROTEGIDAS DEL SINAP.
Las categorias de areas protegidas que conforman el SINAP son: Areas Protegidas
Publicas: a) Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales, b) Las Reservas Forestales
Protectoras, ¢) Los Parques Naturales Regionales, d) Los Distritos de Manejo Integrado, €)
Los Distritos de Conservacion de Suelos, f) Las Areas de Recreacion, Areas Protegidas
Privadas: g) Las Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

Que el Decreto 1076 de 2015 establece: ARTICULO 2.2.6.1.5.2. Obligaciones de los
municipios. Sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en la ley y los reglamentos,
los municipios deben; a) Identificar y localizar areas potenciales para la ubicacion de
infraestructura para el manejo residuos o desechos peligrosos, en los Planes Ordenamiento
Planes Basicos Ordenamiento y esquemas de ordenamiento territorial.

Que el decreto 2245 del 2017 en el Articulo 2.2.3.2.3A.1. Objeto y ambito de aplicacién. El
presente decreto tiene por objeto establecer los criterios técnicos con base en los cuales
las Autoridades Ambientales competentes realizaran los estudios para el acotamlento de
las rondas hidricas en el area de su jurisdiccion.

Que la Resolucion 957 del 2018 ha instaurado que, Las Autoridades Ambientales aplicaran
lo dispuesto en la presente guia, la cual establece los criterios para definir el orden de
prioridades para el acotamiento de las rondas hidricas y desarrolla los criterios técnicos de
que trata el articulo 2.2.3.2.3A.3. del Decreto nimero 2245 de 2017 mediante el cual se
adiciona el Decreto niimero 1076 de 2015. Asi mismo, [a guia define las directrices para el
manejo ambiental de la ronda hidrica.

Que la Corporacion expidié la Resolucion 1.0312 del 12 de junio de 2006 por la cual se
expiden los determinantes ambientales en Zonas urbanas, suburbanas y de expansion
urbanas y se dictan otras disposiciones en relacion a los planes de ordenamiento territorial
municipal.

Que la Corporacidn expidid la Resolucion 1.3972 del 30 de diciembre de 2009 por la cual
se establecen las determinantes ambientales densidades maximas permitidas en suelo
rural, en la jurisdiccion de la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sina y del
San Jorge, CVS.
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Que Ia corporacion siendo integrante de la comision conjunta del Rio Sind, expidié Ia
Resolucion 002 del 30 de junio del 2009 por la cual se aprueba de manera conjunta el plan
de ordenacion y manejo de la cuenca hidrografica del Rio SinG y se dictan otras
disposiciones.

Que mediante Resolucidn conjunta 002 del 5 de noviembre del 2019, la corporacién como
integrante de la comisién conjunta, aprobod y adopto el plan de ordenacion y manejo de Ia
cuenca hidrogréafica del Rio Bajo San Jorge.

Que mediante Resolucion conjunta 001 del 26 de abril del 2022, la corporacién como
integrante de la comision conjunta, aprobd y adoptd el plan de ordenacion y manejo de la
cuenca hidrografica del Rio Canalete, Rio Los Cdrdobas y otros Arroyos Directos al Mar, en
jurisdiccion de Cérdoba y Antioquia.

Que en virtud de sus caracteristicas propias, el contenido material de este acuerdo guarda
la correspondencia con [as resoluciones compiladas; en consecuencia no puede predicarse
el decaimiento de las resoluciones, [as circulares y demas actos administrativos, expedidos
por las autoridades administrativas con fundamento en las facultades derivadas de las
resoluciones compiladas.

Que la corporacién promulgd Acuerdo N° 464 2021 Por el cual se declara el Distrito de
Conservacion de Suelos del Complejo de Humedales Arcial, Porro y Cintura y se dictan
normas para su administracion y manejo sostenible.

Que la corporacidon emitié Acuerdo N° 173 2011 por el cual se efecttia la homologacion del
Distrito de Manejo Integrado del Area de Manglar de la Bahia de Cispata y Sector aledafio
del Delta Estuarino del Rio Sinu de acuerdo a la categorizacidn del decreto 2372 de 2010.

Que la corporacion promulgd Acuerdo N°138 2010 Se aprueba el plan integral de manejo
para el Distrito de Manejo Integrado DMI de |a Bahia de Cispata- la Balsa- Tinajones y
sectores aledafios del delta estuarino Rio Sinu, declarado mediante acuerdo de 056 de
2008, se amplia su area y se toman otras determinaciones

Que la corporacién emitido Acuerdo N°506 de 2023 Se declara el Distrito de Conservacion
de Suelo del Centro de Investigacion Turipana y se dictan normas para su admiracién y
manejo sostenible

Que la corporacion promulgo Acuerdo N°440 Se declara el Distrito de Conservacion de
Suelos de Sierra Chiquita y Humedales y se dictan normas para su administracion y manejo
sostenible

Que la corporacion emiti® Acuerdo N°507 Se declara la Reserva Forestal Protectora
Regional Cerro Colosina y se dictan normas para su administracion y manejo sostenible.

Que la corporacion promulgé Acuerdo N°175 24 de junio 2011 Se efectua la homologacion

del distrito de manejo integrado de los recursos naturales-DMI- Complejo de Humedales de
Ayapel de acuerdo a la categorizacién del decreto 2372 de 2010
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Que la corporacion emitié Acuerdo N°174 Se efectiia la homologacién del distrito de manejo
integrado de los recursos naturales —DMI del Complejo Cenagoso del Bajo Sinu de acuerdo
a la categorizacion del decreto 2372 de 2010. u
Que la corporacién promulgé Acuerdo N° 265 30 de octubre 2015 Se declara el Distrito de
Conservacion de Suelos Ciénaga de Corralito y se dictan normas para su administracion y
manejo sostenible.

Que la corporacién emitié Acuerdo N° 385 del 7 de diciembre de 2018 Por el cual se
modifica el Acuerde No. 364 de fecha 30 de mayo de 2018 "Por el cual se adopta el Plan
de Manejo del Humedal Furatena y se dictan normas para su administracién y manejo
sostenible”

i S
Que la corporacién promulgd Acuerdo N° 386 Por el cual se declara el Distrito de
Conservacion de Suelos Ciénaga Los Negros y se dictan normas para su administracion y
manejo sostenible.

Que la corporacion emitid Acuerdo N° 236 del 12 de diciembre 2013 por el cual Se declara
el Distrito de Conservacién de Suelos Ciénaga de Baiid y se dictan normas para su
administracién y manejo sostenible.

Que la corporacion promulgd Acuerdo N° 351 Por el cual se declara el Distrito de
Conservacion de Suelos de la Ciénaga de Betanci y se dictan normas para su
administracion y manejo sostenible.

Que la corporacion emitié Acuerdo N° 364 del 30 de mayo de 2018 por medio del cual Se
adopta el Plan de Manejo del Humedal Furatena y se dictan normas para su administracion
y manejo sostenible,

Que la corporacion emitié Acuerdo N° 416 del 13 de diciembre de 2019 por medio del cual
Se adopta el Plan de Manejo del Humedal Berlin y se dictan normas para su administracion
y manejo sostenible. . ,
Que la corporacidn emitid Acuerdo No 537 del 17 de diciembre del 2024 por medio del cual
se actualiza y adopta el Plan de Manejo del Distrito de Conservacion de Suelos Ciénaga de
Corralito y se dictan normas para su administracién y manejo sostenible.

Que la corporacion emitio Acuerdo No 538 del 17 de diciembre del 2024 por medio del cual
se actualiza y adopta el Plan de Manejo de! del Distrito de Manejo Integrado del area de
Manglar de la Bahia de Cispata — la Balsa y Tinajones, y sector aledario del delta estuarino
del Rio Sinu .

Que [a corporacion promulgé Acuerdo N°486, Se actualiza y se adopta el Plan de Manejo
Integrado — sitio Ramsar del Complejo de Humedales de Ayapel, ubicado en los municipios
de Ayapel y La Apartada, y se dictan normas para su administracién, manejo sostenible y
se toman otras determinaciones.

Que la Corporacion ha desarrollado estudios y andlisis ambientales con el fin de identificar
y evaluar los corredores viales suburbanos de los municipios de Planeta Rica, Buenavista,
la Apartada, Cereté, Ciénaga de Oro, Sahagin, Lorica, San Antero, Purisima, Momil,
Chima, Tuchin, San Andrés de Sotavento, Chind, Pueblo Nuevo.
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Que en el marco de dichos estudios, la Corporacién Cuenta con la definicidn, justificacion
y descripcion de los Corredores Viales Suburbanos Planeta Rica — La Apartada, la Apartada
— Ayapel, Cerete — Lorica, Cerete — La Ye, Planeta rica — Pueblo Nuevo, Lorica- San Antero
y Lorica - Chint el cual fue revisado y avalado por la Corporacién.

Que de acuerdo con lo expuesto anteriormente, el Consejo Directivo de la Corporacion
Autdnoma Regional de los valles del Sintl y del San Jorge CVS,

. RESUELVE:

ARTICULO 1: Ajustar y modificar parcialmente el acuerdo 346 del 2017, que recopila las
normas existentes en materia de Determinantes Ambientales y expedir otras Determinantes
Ambientales en suelo urbano, suburbano y rural para la elaboracién y/o ajuste y adopcién
de los planes, planes basicos y esquemas de ordenamiento territorial e instrumentos de
planificacion complementaria de los municipios bajo su jurisdiccion.

CAPITULO L
DETERMINANTES AMBIENTALES

ARTICULO 2: El Sistema Nacional de Areas Protegidas, tiene su origen en el cumplimiento
de los compromisos adquiridos en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre medio
ambiente y desarrollo, realizada en 1992. En dicho escenario el Estado Colombiano ratificé
el Convenio de Diversidad Biologica mediante la Ley 165 de 1994 que tiene como objetivos
principales: La conservacion de la diversidad bioldgica, la utilizacion sostenible de los
componentes de la diversidad; la participacién justa y equitativa en los beneficios que se
deriven de la utilizacion de los recursos genéticos, y garantizar [a oferta de bienes y
servicios ambientales, esenciales para el bienestar humano.

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015, se reglamentan las disposiciones de las Ley 99
de 1993 relativas a las determinantes del ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de
actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacién en este tipo de suelo, Se define el
concepto de estructura ecoldgica principal, como el conjunto de elementos bidticos y
abidticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad
principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo
socioecondmico de las poblaciones. En su Articulo N° 222213 Decreto 1077 sefala las
categorias de proteccién en suelo rural: >

Paragrafo 1: Los municipios de Lorica, San Bernardo del Viento y San Antero, deberan
tener presente en su ordenamiento territorial, las determinantes ambientales contempladas
en el acuerdo del Consejo Directivo 056 del 7 de Julio de 2008, Acuerdo por medio del cual
se reserva, declara y delimita como Distrito de manejo Integrado el area de manglar de la
bahia de Cispata y sector aledario del Delta Estuarino del Rio Sinu por parte de la CVS,
Acuerdo del Consejo Directivo 138 del 1 de Julio de 2010, Acuerdo por medio del cual se
adopta el Plan Integrado de manejo Distrito de manejo Integrado el area de manglar de la
bahia de Cispata.y sector aledario del Delta Estuarino del Rio Sint y Acuerdo del Consejo
Directivo 173 del 24 de Junio de 2011, Acuerdo por medio del cual se efectda la
homologacién del Distrito de manejo Integrado del Area de manglar de la bahia de Cispata
y sector aledario del Delta Estuarino del Rio Sint de acuerdo a la categorizacion del Decreto
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2372 de 2010. Y demas actos administrativos que, homologuen, ajusten, modifiquen y/o
deroguen Las disposiciones anteriores

Paragrafo 2: Los municipios de Lorica, Cotorra, Purisima, Momil, Chima y Ciénaga de Oro,
deberan tener presente en su ordenamiento territorial, las determinantes ambientales
contempladas en el acuerdo del Consejo Directivo 076 del 25 de Octubre de 2007, Acuerdo
por medio del cual se declara e! Distrito de manejo Integrado de los recursos naturales DMI
del Area de Reserva del Complejo Cenagoso del Bajo Sinu por parte de la CVS y Acuerdo
del Consejo Directivo 174 del 24 de Junio de 2011, Acuerdo por medio del cual se efectua
la homelogacion del Distrito de manejo Integrado de los recursos naturales DMI del Area
de Reserva del Complejo Cenagoso del Bajo Sint de acuerdo a [a categorizacion del
Decreto 2372 de 2010. Y demas actos administrativos que, homologuen, ajusten,
modifiquen y/o deroguen Las disposiciones anteriores

Paragrafo 3: El municipio de Ayapel, debera tener presente en su ordenamiento territorial,
las determinantes ambientales contempladas en el acuerdo del Consejo Directivo 133 del
16 de Diciembre de 2009, Acuerdo por medio del cual se declara el Distrito de manejo
Integrado de los recursos naturales DMI del Complejo de Humedales de Ayapel por parte
de la CVS y Acuerdo del Consejo Directivo 175 del 24 de Junio de 2011, Acuerdo por medio
del cual se efectia la homologacion del! Distrito de manejo Integrado de los recursos
naturales DMI del Complejo de Humedales de Ayapel de acuerdo a la categorizacion del
Decreto 2372 de 2010. Y demdas actos administrativos que, homologuen, ajusten,
modifiguen y/o deroguen Las disposiciones anteriores

Paragrafo 4: E! municipio de Lorica, debera tener presente en su ordenamiento territorial,
las determinantes ambientales contempladas en el acuerdo del Consegjo Directivo 236 del
12 de Diciembre de 2013, Acuerdo por medio del cual se declara el Distrito de Conservacion
de Suelos Ciénaga de bafio y se dictan normas para su administracion y manejo sostenible
por parte de la CVS. Y demas actos administrativos que, homologuen, ajusten, modifiquen
y/o deroguen Las disposiciones anteriores

Paragrafo 5: Los municipios de Tierralta, Valencia, Monteria, Planeta Rica, Cerete, San
Carlos, San Pelayo, Cotorra, Ciénaga de oro, Lorica, Purisirna, Momil, Chima, Tuchin, San
Andrés de Sotavento, San Bernardo del Viento y San Antero, deberan tener presente en su
ordenamiento territorial, las determinantes ambientales contempladas en la Resolucién
002, Resolucién mediante el cual se aprueba y declara de manera conjunta el Plan de
Ordenacién y Manejo de la Cuenca Hidrografica del Rio Sind. Y demas aclos
administrativos que, homologuen, ajusten, modifiguen y/o deroguen Las disposiciones
anteriores

Paragrafo 6: L.os municipios de Canalete, Los Cérdobas y Puerto Escondido, deberan tener
presente en su ordenamiento territorial, las determinanies ambientales conternpladas en
Resolucion conjunta 001 del 26 de abril del 2022, la corporacién como integrante de la
comisién conjunta, aprobé y adoptdé el plan de ordenacién y manejo de la cuenca
hidrografica del Rio Canalete, Rio Los Codrdobas y otros Arroyos Directos al Mar, en
jurisdicciéon de Coérdoba y Antioquia. Y demas actos administrativos que, homologuen,
ajusten, modifiquen y/o deroguen Las disposiciones anteriores

Paragrafo_7: Los municipios de San Antero y Purisima, deberan tener presente en su
ordenamiento territorial, las determinantes ambientales contempladas en la Resolucion 002
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del 14 de Agosto de 2009, Resolucion por medio de la cual se adopta el Plan de Ordenacién
y manejo Integral de la Cuencas Hidrograficas de los Arroyos Petaca, Amansaguapo y
Villeros.

Paragrafo 8: Los municipios de Canalete, Los Cérdobas, Puerio Escondido y Mofiitos
deberan iener presente en su ordenamiento territorial, las determinantes ambientales
contempladas en la Resolucién 1.3452 del 28 de Julio de 2009, Resolucién por medio de la
cual se adopta el Plan de Ordenacion y manejo Integral de la Cuencas Hidrograficas de los
Rios Los Cérdobas, mangle y Cedro, Quebradas Yuca y Brogueles y areas de escotrentia
directa al mar.

Paragrafo 9: Los municipios de Tierralta y Valencia, dentro de los procesos de revision y
ajuste yfo modificacidn de sus Planes de Ordenamiento Territorial deberan tener en
consideracién la zonificacion y ordenamiento de la Reserva Forestal del pacifico que se
acoge por medio de la Resolucién 1926 de Diciembre 30 de 2013 del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Paragrafo 10: Los municipios de Tierralta, Valencia, Puerto Libertador, Montelibano y San
José de Ure dentro de los procesos de revision y ajuste y/o modificacion de sus Planes de
Ordenamiento Territorial deberan tener en consideracion la zonificacidon y ordenamiento del
Parque Nacional Natural del paramillo.

El Parque Nacional Natural Paramillo, declarado en 1977, cubre una superficie aproximada
de 460.000 hectareas en un rango altitudinal que oscila entre 100 y 3800 m.s.n.m., y se
extiende hasta el departamento de Antioguia donde se encuentran los accidentes
geograficos de mayor elevacion.

El Parque incluye el llamado nudo de Paramillo o Paramillo del Sind, y la parte superior de
las cuencas de los rios Sint y San Jorge, cumpliendo de esta manera un objetivo de
conservacion de enorme trascendencia a nivel regional como es la produccion hidrica de la
cual se abastece no solo este departamento sino también varias poblaciones de otros
departamentos de la costa Atiantica. De la conservacidon de estas cuencas hidrograficas
depende igualmente gran parte de la produccion pesquera y la produccion agropecuaria
de la region.

A nivel de la diversidad ecosistémica encierra cuatro biomas: selva hiimeda, higrofitica o
subhigrofitica del piso térmico calido, selva hiimeda de piso templado, selva himeda del
piso frio y paramo.

Del total de area del Parque, hay un total de 99.758 ha intervenidas, de las cuales el 17,5%
se encuentran en el PNN Paramillo Antioqueiio y el 82,5% en Cérdoba

Paragrafo 11: El municipio de Cerete, debera tener presente en su ordenamiento territorial,
las determinantes ambientales contempladas en el acuerdo del Consejo Directivo 265 de
2015, Por el cual se declara el distrito de conservacion de suelos ciénaga de corralito y se
dictan normas para su administracion y manejo sostenible.

Paragrafo 12: Los municipios de Chind, Sahagtn, Planeta Rica, Pueblo Nuevo, Ciénaga de
Oro, San Carlos, La Apartada, Buenavista, Montelibano y Ayapel, deberan tener presente
en su ordenamiento territorial, las determinantes ambientales contempladas en la
Resolucién conjunta 002 del 5 de noviembre del 2019, la corporacion como integrante de
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la comision conjunta, aprobé y adoptd el plan de ordenacion y manejo de la cuenca
hidrografica del Rio Bajo San Jorge; Y demas actos administrativos que, homologuen,
ajusten, modifiquen y/o deroguen Las disposicicnes anteriores

CAPITULO I,
CLASIFICACION DE SUELOS

ARTICULO 3: Se debera clasificar el suelo del territorio municipal en Suelo Urbano, Suelo
de Expansion Urbana, suelo suburbano, Suelo Rural y se definira de la siguiente manera:

Suelo Urbano: Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a
usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado posibilitandose su urbanizacion y
edificacion, segln sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en éareas consolidadas con
edificacién, que se definan como areas de mejoramiento integral en los planes de
ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir
los centros poblados de los corregimientos. En ninguin caso el perfmetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.

Suelo de Expansién Urbana: Esta conformado por una parte del territorio municipal que se
reserva para la expansion urbana, que permitira el uso o desarrollo urbanistico durante la
vigencia del POT. La definicion de este suelo se realizara acorde con la tasa de crecimiento
de la ciudad y la disponibilidad de servicios publicos, vias, transporte, espacio publico y
equipamientos.

La seleccion de suelos de expansion urbana deben tener en cuenta los siguientes criterios:

» Capacidad de uso de los suelos (Clase Agrolégicas)

- Disponibilidad de servicios ptiblicos domiciliarios articulados a los PSMV y PUEAA.
» Presencia de bosques, lagos, lagunas, humedales.

» Rondas de proteccion de cuerpos hidricos.

» Presencia de grupos étnicos.

» Presencia de rellenos sanitarios y PTARS.

» Area necesaria para la poblacién identificada.

« Amenazas Y riesgos.

* Suelos de Proteccion.

» Usos actuales de las areas préximas al perimetro urbano.

» Vias de acceso e interconexion.

» La incorporacion de estas areas al perimetro urbano debe hacerse a través de la
planificacion de un Plan Parcial.

Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estara condicionado a la ejecucion previa de las areas programadas.
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Suelo Rural: El suelo rural esta conformado por los suelos que no son aptos para urbanizar,
por cuanto tienen caracteristicas propias para actividades agricolas, pecuarias, forestales
y de aprovechamiento de recursos naturales. El suelo rural debe estar debldamente
delimitado en los Planes de Ordenamiento Territorial.

Suelo Suburbano Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan [os usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes
a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios plblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993
y en la Ley 142 de 1994. Podra formar parte de esta categoria los suelos correspondientes
a los corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos deber establecer las
regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos
urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de incorporacién al suelo
urbano, para lo cual deber contar con la infraestructura de espacio ptblico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo
de suelo.

Suelo de Proteccién. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilisima para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos definidas
por los estudios detallados de riesgos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Para el calculo de las areas necesarias para suelo urbano, de expansion y suburbano
debera tenerse en cuenta ademas de lo indicado en este acuerdo, las guias y directrices
vigentes de los ministerios de ambiente y desarrollo sostenible y del ministerio de vivienda
ciudad y territorio.

CAPITULOIII
DETERMINANTES ANMBIENTALES SUELO URBANO

ARTICULO 4: Para el ordenamiento urbano de los municipios del departamento de
Cordoba se debera tener en cuenta las siguientes fases y aspectos dentro de los
documentos y cartografia:

1. Fase Diagnéstico: Esta dimension hace referencia a los patrones de asentamiento
poblacional, de funcionamiento y de flujos que se presentan dentro del municipio, desde él
y hacia él, dadas unas caracteristicas econdmicas, sociales y geograficas internas y de
contexto.

1.1 POBLACION: Es el ceniro de las preocupaciones y el sujeto - objeto del desarrollo
Sostenible Por tanto, es necesario, medirla, analizar sus caracteristicas, identificar los
diferentes grupos humanos, evaluar su dinamica, proyectar su comportamiento,
establecer las interrelaciones del volumen — caracteristicas y proyectar el tamario
poblacional actual a futuro.

Es elemento esencial para el ordenamiento ambiental del territorio, ya que lo ocupa y
transforma de un modo especifico, hechos que resultan del modo de administrar, conservar,
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transformar o recuperar los recursos naturales renovables disponibles espacial y
temporalmente.

Un enfoque poblacional, a través del analisis demografico debe contener como minimo lo
siguiente:

3 Namero de habitantes.

0 Densidades de poblacién.

0 Tasas de crecimiento (indices de natalidad y mortalidad), el crecimiento poblacmnal se
divide en: crecimiento natural o vegetativo=natalidad-mortalidad, (Nacimientos
defunciones).

0 Procesos migratorios- crecimiento por migracidon = entrada de personas - salida de
personas desplazamientos forzados

[} Organizacion Comunitaria.

3 Proyeccion de crecimiento poblacional.

Los centros prestadores de servicios tales como Lorica, Montelibano, Tierralta, la Apartada,
Ayapel, Sahagin, Chinu, San Antero y Los Coérdobas, y demas que demuestren
técnicamente una tendencia clara de crecimiento por procesos migratorios y limites
Departamentales, requieren establecer claramente la relacion rural - urbana y urbana -
regional de tal forma que en la ordenacion del territorio, se establezcan areas destinadas
para cumplir estas funciones y adicionalmente disefien una oferta planificada de servicios
publicos y sociales.

Es fundamental incorporar a estos centros urbanos el manejo de la variable de espacio
publico, areas verdes, y reservas como variables ambientales, que tienen su mayor peso.

1.2 Analisis del perimetro urbano sefialando si esta aprobado por acuerdo o decreto,
extension, coordenadas, nimero de barrios.

Tener en cuenta si existe diferencia entre el perimetro catastral, el perimetro de servicios y
el perimetro definido por acuerdo, los cuales deben representarse cartograficamente.

1.3 Analisis del uso actual en el suelo urbanoc Se debe hacer una descripcion del uso del
suelo actual describiendo los conflictos que puede estar generando en cada una de las
siguientes categorias:

» Residencial

» Comercial y de Servicios
» Institucional

* Industrial.

= Mixto.

» Recreacional

* Proteccion

1.4 Espacio Piblico. Determinacion del Deficit Cuantitativo del Espacio Publico, con base
en el indice minimo de espacio plblico efectivo es decir el espacio publico de caracter
permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas (15M? habitante)
los municipios deberan proponer en sus metas y programas de largo plazo este indice
minimo de espacio publico en sus planes de ordenamiento territorial.

Pagina 13|61

W]



Se debe presentar la informacion en tablas que sefialen el area y el elemento al que
corresponden.

Se debe graficar en plano las areas existentes de espacio plblico en la Cabecera Municipal
y Centros Poblados.

1.5 Areas Homogéneas Urbanas: Constituyen areas del suelo urbano construido que por
sus caracteristicas urbanisticas y patrones de ocupacion del territorio presentan un grado
de homogeneidad que a su vez las diferencia de otros sectores. Para definirlas se debe
tener en cuenta:

» Topografia

* Periodo de desarrollo (basado en el crecimiento histérico)
* Forma y tamarfio de [as manzanas

* Patrdn de ocupacioén

* Cobertura de Servicio Publico

» Estado de las construcciones

* Accesibilidad Vial

« Densidad de Construccion: Se calcuia por metros cuadrados de edificacidn por metro
cuadrado de suelo.

« Vetustez y uso actual entre ofros

« Representar en plano las areas definidas.

1.6 Vivienda en la cual se debe describir aspectos como:

«» Tenencia de la vivienda (propia, familiar, otro)

» Déficit Cuantitativo: Se obtiene de la sumatoria del nimero de familias en inquilinato,
nGimero de familias en zonas de alto riesgo, niimero de familias en arriendo, nimero de
familias nuevas.

« Déficit Cualitativo: Se obtiene de la sumatoria del nimero de viviendas sin servicios
publicos, nimero de viviendas en espacio habitacional, nimero de viviendas en zonas de
riesgo mitigable; es importante ubicar y localizar las viviendas que se encuentren en
amenaza por algtn fendmeno natural o antrépico.

1.7 Infraestructura Vial Se debe hacer una descripcion general de la Infraestructura Vial
(vias urbanas y rurales) indicando longitud, estado actual, tipo de pavimento, entre otros
aspectos. Es importante tener en cuenta Ia legislacion vigente en cuanto a retrocesos sobre
las vias de primer y segundo orden para la cualquier actividad. Ley 1228/2008. Se debe
presentar la Cartografia de Vias Urbanas y Rurales.

1.8 Servicios Publicos Domiciliarlos El objetivo del analisis de los servicios publicos basicos
es determinar las areas con cobertura, déficit, calidad y problematica ambiental generada
por alglin evento y con base en esta informacion definir prioridades para atender los
requerimientos de cada zona.

1.9 Acueducto se debe hacer una descripcion de:

» Caracteristicas técnicas del sistema actual del acueducto.

= Fuente de abastecimiento y Captacién ubicacion.

» Tanque de almacenamiento: capacidad, afios de servicio, estado actual. Redes de
distribucion: (tuberia, diametro), numero de predios urbanos.
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» Poblacidn servida

» Cobertura

» Relacionar la legalidad de los aprovechamientos de las diferentes corrientes hidricas para
abastecimiento de acueductos del casco urbano y veredales. Este Gltimo en la medida de
lo posible

» Se debe anexar el plano de la red de tendido del acueducto de la cabecera urbana y
centros poblados mas importantes en el municipio.

1.10 Alcantarillado: Se debe hacer una descripcion de:

» Caracteristicas técnicas.

* Poblacidn servida

* Cobertura.

* Redes.

» Emisarios finales.

» Fuentes receptoras, nimero, ubicacion y caudal promedio diario de los vertimientos
finales. Ubicar el sitio de descargue final de los emisarios de la red de alcantarillado a los
cuerpos de agua.

* Impactos que genera

« Presentar el plano de red del tendido del alcantarillado para el casco urbano y centros
poblados. .

» Se debe mencionar el estado actual de los PSMV y tomar esta informacién como
referencia.

1.11 Aseo donde se debe indicar:

» Tipo de la Administracién

« Descripcion del sistema de recoleccion de basura

« Calidad del servicio

« Poblacidn servida

* Coberturz X

» Sistema empleado para la disposicion

» Requerimientos

= Impactos que genera

» Manejo dado a los desechos hospitalarios, desechos peligrosos y los impactos
ambientales generados

- Sitio donde se lleva a cabo la disposicién final de los escombros y el impacto que esta
situacion genera, informacion que se debe tener en cuenta para en la etapa de formulacion
proponer la ubicacion de las escombreras.

« Representar cartograficamente el lugar donde se lleva a cabo la disposicién final.

- Es importante que se mencione el estado actual del PGIRS.

1.12 Energia

* Empresa prestadora del servicio

* Tipo de fuente de energia

« Localizacion de instalaciones

» Poblacion servida

« Cobertura

« Calidad del servicio

« Para el area urbana incluir breve descripcién del servicio de alumbrado ptblico.
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1.13 Gas

» Tipo de administracion

« Localizacion de instalaciones, redes
» Poblacion servida

= Cabertura

« Calidad del servicio

1.14 Teléfono

* Tipo {ptblico, privado)
» Localizacién y niimero de instalaciones (antenas aéreas)
* Poblacion servida

* Cobertura

» Calidad del servicio

2. Formulacion

2.1 En materia de recursos naturales vy biodiversidad

Las administraciones municipales en su ordenamiento ferritorial deben contempiar lo

siguiente:

.

» Disponibilidad del recurse agua sustentada en [a concesién correspondiente.
Determinacion de areas libres, proteccion de rios, quebradas, humedales y areas de
recarga de acuiferos.

¢ Delimitacion y definicion de medidas de proteccion de cerros con el fin de establecer las
medidas necesarias para regular los usos que alli se puedan establecer. En aquellos en
donde exista intervencion humana, se deben aplicar bajos indices de ocupacion y altos
niveles de cesién que permitan la creacién de areas de bosque.

2.2 En materia de Espacio Plblico

Todos los Municipios deben identificar y georeferenciar el conjunto de inmuebles publicos
que correspondan a uso publico y no fiscal, Los elementos arquitecténicos y naturales de
los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de
los intereses individuales de los habitantes, Los elementos Constitutivos Naturales y Los
elementos Constitutivos Construidos.

El Municipio debe hacer un analisis de compatibilidad de establecimientos y equipamientos
que si bien no generan contaminacion ambiental, producen impacto sobre el espacio
publico urbano y establecer las medidas de mitigacion o en su defecto reubicacion del sitio
o actividad.

Condiciones minimas de funcionamiento para establecimiento de oficinas privadas:

. No generar areas de estacionamiento en el espacio ptblico.

. No introducir alteracion o modificacién significativa en la fachada cuando sean
segregadas de una vivienda.

. No introducir alteracién alguna en el espacio publico.
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El Municipio debe identificar y georeferenciar en su POT las politicas, esirategias,
programas y proyecios para la ampliacion, mantenimiento y sostenibilidad del espacio
pablico.

Para alcanzar un indice minimo de espacio ptiblico efectivo de 15 m2/hab el Municipio debe
indicar y georeferenciar las metas y programas largo plazo.

Los Municipios deben Definir [a cobertura de espacio publico por habitante y del déficit
cualitativo y cuantitativo proyectado. Deben ademas:

O Definir los proyectos y programas estratégicos que permitan suplir las necesidades y
desequilibrios del espacio ptblico en el area urbana en el corto y mediano plazo con sus
respectivos presupuestos y destinacion de recursos.

1 Definir el espacio pUblico en el nivel sectorial y local dentro de los planes parciales y las
unidades de actuacion.

O Precisar en la norma urbanistica las exigencias para las cesiones urbanisticas:
dimensiones de perfiles viales, porcentajes para parques, porcentajes para zonas verdes,
equipamientos en relacion con [a densidad poblacional proyectada, definicion del espacio
publico en los planes parcia

Salvo los equipamientos dotacionales de propiedad publica, toda edificacién o conjunto
destinado a cualquier uso, ubicado en los sectores regulados por los tratamientos de:
consolidacién en cualquiera de sus modalidades y renovacion urbana, que se ubiquen en
zonas clasificadas como estrato 3, 4, 5 Y 6, Y a los cuales se les expida licencia de
construccién en las modalidades de obra nueva, modificacion, ampliacion y/o de
restauracion, deben cumplir con los deberes urbanisticos. Entiéndase deberes urbanisticos
el porcentaje de suelo Gtil que el Urbanizador o Constructor entrega a fravés de una licencia
urbanistica y cuyo destino es la provisién de espacio plblico para reducir el déficit y aportar
a los procesos de adquisicion, mantenimiento y/o adecuacion de los elementos constitutivos
y complementarios del espacio publico.

Criterios para la localizacion de deberes urbanisticos: para cumplir con la funcion de estas
areas, los criterios generales para su localizacion son:

Identificacién de los sectores con mayor déficit de espacio publico y equipamientos.
Correspondencia, continuidad y articulacion, con los Sistemas Estructurantes del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articular ia estructura ecolégica principal con los elementos construidos del espacio publico
para contribuir a la ampliacion de su Cobertura y por ende a los Indicadores de espacio
publico.

Cubrir la demanda de Espacio Pliblico Efectivo en zonas con altos indices poblacionales y
los correspondientes a corredores o areas con altas concentraciones comerciales y de
servicios.

Se incorporara al espacio publico como zonas paisajisticas las fajas forestales protectoras
de las corrientes hidricas naturales que estén dentro del perimetro urbano con un retiro de
30 metros minimo desde el borde de la fuente hidrica y para los rios Sin& y san Jorge lo
indicado en este documento. Para el caso de las corrientes artificiales y canales de drenaje
12 metros a lado y lado salvo que, mediante los estudios detallados de riesgos, o por
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limitaciones de area a causa de la ubicacion de infraestructura basica debidamente
documentada, o por estudio urbanisticos, se determinen otra medida. Estas areas no entran
dentro de los procesos de compensacion ambiental pues son zonas de utilidad publica.

2.3 En materia de equipamientos

L)

Determinacion de zonas o areas aptas para la localizacion de sitios donde se desarrollen
servicios de alto impacto relacionadas con la prostitucion y actividades afines.

Ademas de lo indicado en este documento el municipio para la localizacion de sus
equipamientos deben hacer un analisis de compatibilidad de usos del sueloe conforme a las
disposiciones aqui indicadas. Establézcanse los siguientes estandares para prevenir y
controlar las molestias, las alteraciones y las pérdidas auditivas ocasionadas en la
poblacién por la emision del ruido, de conformidad con lo que establece el Articulo 9 de la
Resolucion No. 627 del 7 de Abril de 2006.

cood Lot ’ S | Estandares ‘méximos
: N = HO et R ETOT permisibles de niveles de
Sector {  .|'Subsector - w79 ft 'demision de ruido en
’ SR . decibeles dB(A) . !
A N ..t * |Dfa. 4 Noche |

Sector“ - A Hospitales, bibliotecas, guarderias,
Tranquilidad y torios. h i3t 55 50
Silencio sanatorios, hogares geriatricos.

Zonas residenciales o

exclusivamente destinadas para

desarrollo habitacional, hoteleria y
Sector B. | hospedajes.
Tranquilidad y | Universidades, colegios, escuelas, | 65 55
Ruido Moderado centros de estudio e investigacion.

Parques en zonas urbanas
diferentes a los parques mecanicos
al aire libre.

Zonas con usos permitidos
industriales, como industrias en
general, zonas portuarias, parques
industriales, zonas francas.

Zonas con usos permitidos
comercizles, como centros
comerciales, almacenes, locales o
Sector C. Ruido | instalaciones de tipo comercial,
Intermedio talleres de mecanica automotriz e | 70 60
Restringido industrial, centros deportivos vy
recreativos, gimnasios,
restauranies, bares, tabernas,
discotecas, bingos, casinos.

Zonas con usos permitidos de
oficinas. 65 55
Zonas con usos institucionales.
Zonas con otros usos relacionados, | 80 75

75 75
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f RS I 1N U - LA _ | Estandares s, 1 méximos
M *l? i ’if_g_ Lot e “"}'94 G permts:bles de {nivéles de
Sector ,- 4. [ Subsector s & |.emision ;. de <iruido; en
i I S R S . dembeles dBA 5 =
BT h}' I . . /| Dia "+ | Noche. ~=
como parques mecanicos al aire
libre, areas destinadas a
espectaculos publicos al aire libre.
. Residencial suburbana.
Sector D. Zona|Rural habitada destinada a
Suburbana o Rural | explotacién agropecuaria. 55 50
de Tranquilidad y | Zonas de Recreaciéon y descanso,
Ruido Moderado como parques naturales y reservas ,
naturales. )

El Municipio desarrollara los mecanismos necesarios para hacer cumplir los estandares
establecidos, para controlar el ruido ocasionado por la industria, el comercio, el transporte
y la construccion de obras civiles, ,

X

Cuando la emision de ruido en un sector o subsector, trascienda a sectores o subsectores
vecinos o inmersos en él, los estandares maximos permisibles de emision de ruido son
aquellos que corresponden al sector o subsector mas restrictivo.

El Municipio y la CVS definiran a corto y a mediano plazo las medidas de control en las
industrias y actividades comerciales que produzcan, o que sean susceptibles de producir
contaminacién por ruido. Estas medidas se adaptaran al tipo de industria y estaran
orientadas al control en la fuente emisora, el medio de propagacion y el receptor.

El Municipio, en asocic y con apoyo de las entidades y autoridades ambientales
depariamentales y nacionales, informara a los propietarios de establecimientos y a [a
comunidad en general acerca de los efectos negativos del ruido en Iugares publicos y
estableceran los medios de control necesarios.

2.4 CALIDAD DEL AIRE

»

. Se deben establecer Requisitos minimos (en atencion a los usos propuestos del
suelo) necesarios para actividades que generen contaminacion visual, emisiones
atmosféricas y niveles de ruido que atenten contra la salud pulblica.

. Determinacion de areas vulnerables a la contaminacion de aguas superficiales y
subterraneas (esta ultima si aplica)
. Para la localizacion de industria, los municipios deberan tener en cuenta la ubicacién

y los niveles permisibles de contaminacidn sanitaria y ambiental supeditada a la
Licencia Ambiental en los casos que asi lo requiera

2.5 En materia de Servicios publicos : .

"

e Los Municipios deben Articular los Planes de Saneamiento y Manejo de Vertimientos
PSMV vy los PGIRS con el para el desarrollo integral del servicio publico de aseo y
alcantarillado generando herramientas para su seguimiento e implementacion.
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Ejecutar el plan maestro de acueducto y alcantarillado y armonizarlos con el POT y con
el POMCA en lo relacionado a las directrices para el manejo de las fuentes
abastecedoras de acueductos.

Delimitar el perimetro de servicios publicos con el fin de evitar zonas urbanas sin
cobertura y para precisar los perimetros urbanos dando cumplimiento a la norma que
establece que el perimetro urbano no podra ser mayor que el perimetro sanitario.

Definir las areas para la localizacién de estaciones de clasificacion y aprovechamiento,
plantas de aprovechamiento, sitios de disposicion final de residuos y estaciones de
transferencia, de acuerdo con los resultados de los estudios técnicos requisitos
ambientales, asi como en el marco de las normas urbanisticas. En lo posible las
escombreras deben disponerse en areas de recuperacion geomorfolégica, tales como
antiguas explotaciones mineras y estar soportadas en estudios técnicos.

Identificar estrategias para promover gestion integral de residuos o desechos
peligrosos.

Para la infraestructura y equipamiento sanitario, como es el caso de almacenamiento
y tratamiento de residuos sélidos y liquidos, debe sefialarse un area de proteccion de
conformidad con lo establecido en el Reglamento de agua potable y de saneamiento
basico RAS 2000 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya, donde sera
prohibido los usos residenciales previendo un area de expansién del sistema de
tratamiento

Los Municipios deben dar estricto cumplimiento a la Resolucion No. 1096 de noviembre
de 2000, por la cual se adopta el Reglamento técnico del Sector de Agua Potable y
Saneamiento Basico RAS 2000 (Articulo 174) o la norma que lo complemente,
modifique o sustituya. La ubicacién del sitio para el sistema de lagunas de oxidacion
debe estar aguas abajo de la cuenca hidrografica, cuando se trate de valles aluviales,
en un area extensa y fuera de la influencia de cauces sujetos a inundaciones y avenidas.
El area debe estar desprovista de viviendas o urbanizaciones con viviendas ya
existentes; las distancias minimas de aislamiento son las que se indican a continuacion:

1.000 metros como minimo para lagunas anaerobias y reactores descubiertos.
500 metros como minimo para [agunas facultativas y reactores cubiertos.
100 metros como minimo para sistemas con [agunas aireadas.

Se debe establecer un cordén vegetal de proteccion contra malos olores y proteccién contra
inundacién.

Los Municipios deberan iniciar con caracter prioritario la reubicacidn de las viviendas que
estén en el radio de accion de la laguna existente y conforme a las distancias ya indicadas.

Con respecto a sistemas individuales en centros poblados que no cuenten con sistema de
alcantarillado, estos sistemas individuales y siempre y cuando cumplan con las normas RAS
2000, se llevaran a cabo en viviendas localizadas en terrenos secos, en zonas libres de
inundaciones y deberan cumplir con las siguientes distancias:

a) La distancia minima horizontal entre el Sistema de disposicion final y cualquier fuente
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de abastecimiento de agua dentro del predio o en predios vecinos, sera de 10 metros.
b) La distancia minima vertical entre el fondo del foso y el nivel freatico en un acuifero o
pozo artesiano sera de 1,2 metros.

2.6 EN MATERIA DE TRANSPORTE

» Descripcion general del servicio de transporte de pasajeros y cargas en el
Municipio y como afecta la movilidad y la calidad del aire.

2.7 Centros Poblados: Para aquellos centros poblados que cuenten con servicios ptblicos
basicos y mapa oficial del IGAC deben delimitarse y realizar el anélisis de igual forma que
al area urbana

ARTICULO 5: Los equipamientos son infraestructuras necesarias para la produccién de
bienes y servicios requeridos por las comunidades, los cuales requieren de una
planificacion, montaje y operacién adecuados para evitar riesgos de contaminacion al
ambiente y afectacion de la salud; por lo cual deben emplazarse en sitios determinados de
acuerdo con los procesos de ordenamiento del territorio.

A continuacidn se presentan los principales equipamientos urbanos y rurales que deben ser
localizados adecuadamente de conformidad con los lineamientos y directrices del POT,
teniendo en cuenta sus impactos ambientales y riesgos generados sobre el entorno, para
lo cual las Administraciones Municipales deberan tener en cuenta los criterios aqui
definidos.

Localizacion de Equipamientos

L . Distancias
Equipamiento Localizacion en uso y tipo de suelo minimas
permitido. o . permitidas
Especificaciones técnicas generales.
Alto impacto, para su funcionamiento debe
prever dareas para el deposito vy
almacenamiento temporal de residuos y
deben estar interconectadas con vias de
primer y segundo orden, ademas de contar
con areas de cargue y descargue.
- Ley 9 de 1979 Cédigo Sanitario Por fuera del
Mataderos - Decreto 1500 de 2007 sistema oficial de | perimetro urbano
inspeccion, vigilancia y control de las |a una distancia
carnes. no menor a 500

- Permiso de vertimientos para el manejo, | Mts
tratamiento y disposicion final de residuos
liquidos

- tener en cuenta niveles permisibles de
contaminacion ambiental y objetivos de
calidad de cuencas hidrograficas emitidas
por la CVS

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
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con lo establecido en la normatividad
vigente

- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacion de aguas

subterraneas

Plaza de

Mercado

Su localizacién se permite en areas de
suelo suburbano o rural. Las vias de
acceso, patios de maniobra cargue y
descargue deberan tener declives
adecuados y dispondran drenajes
suficientes, ademas de tener acceso a vias
de primer y segundo orden.

- En aquellas areas que no cuenten con
sistema de alcantarillado, los proyectos
requeriran la implementacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales, para lo
cual serd necesario contar con el
respectivo permiso de vertimientos emitido
por la autoridad ambiental.

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

Su ubicacion
debera estar a
una distancia

minima de 500
Mts del
perimetro urbano
y de cualquier
equipamiento

social, educativo,

recreativo y/o
usos que
presenten

incompatibilidad

Cementerios .y
Parques
Cementerios

- Cementerio: Areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas a la prestacion de
servicios funerarios en su componente de

destino final, mediante inhumacion,
cremacion de cadaveres o restos
humanos.

- Jardin Cementerio: Equipamiento de
destino final con principal funcién de
inhumacion subterranea en lote-tumba y
que cuentan en su area de terreno con un
minimo de 30% de =zonas verdes
arborizadas.

- Ley 9 de 1979 Cddigo Sanitario

- En aquellas areas que no cuenten con
sistema de alcantarillado, los proyectos
requeriran [a implementacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales, paralo
cual sera necesaric contar con el
respectivo permiso de vertimientos emitido
por la autoridad ambiental

- Protecciéon de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

Por fuera del
perimetro urbano
a una distancia
no mehor a 500
Mts

Se permite Unicamente su localizacién en
zonas de uso institucional y de servicios
dotacional, comercial muitiple e industrial,
deben estar cerca de vias de primer y
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)

Terminales de
‘Transporte

)

segundo orden y conectados con arterias
principales y/o secundarias. Deben prever
areas para patios de operaciones y
mantenimiento, ademas de contar con
grandes areas de circulacion peatonal y
vehicular diferenciadas que no interfieran
con las vias aledanas, es importante que
tengan areas de estacionamiento para
vehiculos privados y visitantes

Dentro del
perimetro urbano
con restriccion
de ocupacion

1

Carceles

Establecimientos de detencion preventiva
previsto exclusivamente para la retencion y
vigilancia de sindicados deben localizarse
a guarpiciones militares o policiales
preferiblemente, ademas de estar
interconectadas con vias de primer y
segundo orden

Por fuera del
perimetro urbano

Estaciones de
Servicio

Los expendios de combustibles, gasolina y
ACPM, entre otros, se deben caracterizar y
ubicar en la cartografia.

- En aquellas areas que no cuenten con
sistema de alcantarillado, los proyectos
requeriran la implementacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales, para lo
cual séra necesario contar con el
respectivo permiso de vertimientos emitido
por la autoridad ambiental

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

- Considerar el nivel fredtico de los suelos
y la posible contaminacién de aguas
subterraneas

preferiblemente

fuera del
perimetro
urbano, en
suelos

suburbanos y
rurales alejados

del perimetro
urbano a una
distancia no

menos a 500 Mis

Relleno
Sanitario o}
Planta de

Manejo Integral
de Residuos
Solidos

- Licencia Ambiental

- Localizacion de areas para disposicion de
residuos solidos

- Plan de gestion integral de residuos
solidos

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecide en la normatividad
vigente.

- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacién de aguas
subferraneas

Por fuera del
perimetro urbano

Planta de
Tratamiento de
Aguas
Residuales

- Licencia Ambiental

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

Por fuera del
perimetro urbano
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- Debe delimitarse un area de proteccion
donde seran prohibidos tales como
agropecuario y la vivienda

- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacion de aguas
subterrdneas

Escombreras

- Cargue, manegjo y disposicion final de
escombros

- Protecciéon de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacién de aguas
subterraneas

Por fuera del
perimetro urbano

Ladrilleras

- Contar con Licencia Minera expedida por
INGEOMINAS, para la explotaciéon de
arcilla y Licencia Ambiental

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

Por fuera del
perimetro urbano

Hornos
Crematorios

- Cremalorio: Edificacién e instalacion que
alberga los equipos para la cremacion de
restos humanos o cadaveres, ademas de
instalaciones de ritos religiosos flinebres.

Control v manejo de las emisiones
atmosféricas (gases, material particulado y
ruido) de industria, hornos crematorios,
incineradores de residuos hospitalarios,
sera necesario el permiso de emision
atmosférica.

Por fuera del
perimetro urbano

Incineradores
de Residuos
Hospitalarios

- Licencia Ambiental

- Control y manejo de las emisiones
atmosféricas (gases, material particulado y
ruido) de indusiria, hornos crematorios,
incineradores de residuos hospitalarios,
sera necesario el permiso de emision
atmosférica.

- Proteccién de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

- En aquellas areas que no cuenten con
sistema de alcantarillado, los proyectos
requeriran la implementacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales, para lo
cual serd necesario contar con el
respectivo permiso de vertimientos emitido
por la autoridad ambiental

Por fuera del
perimetro urbano
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- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacion de aguas
subterraneas

- vias de acceso.

Actividades
Pecuarias
{Crias
especies
Mayores
: Menores )

de

y

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con lo establecido en la normatividad
vigente.

- Considerar &l nivel fredtico de los suelos
y la posible contaminacion de aguas
subterraneas

- Permiso de vertimientos para el manejo,
tratamiento y disposicion final de residuos
liquidos.

- Tener en cuenta niveles permisibles de
contaminacién ambiental y objetivos de
calidad de cuencas hidrograficas.

- Vias de acceso

- Disponibilidad de servicios publicos.

Por fuera del
perimetro urbano

Areas
Industriales

- De acuerdo al tipo de industria puede
requerirse licencia ambiental.

- Control y manejo de las emisiones
atmosféricas (gases, material particulado y
ruido) de industria, hornos crematorios,
incineradores de residuos hospitalarios,
sera necesario el permiso de emision
atmosférica.

- En aquellas areas que no cuenten con
sistema de alcantarillado, los proyectos
requeriran la implementacion de una planta
de tratamiento de aguas residuales, para lo
cual sera necesario contar con el
respectivo permiso de vertimientos emitido
por la autoridad ambiental.

- Proteccion de las margenes de rios,
quebradas y humedales de conformidad
con Jo establecido en la normatividad
vigente.

- Considerar el nivel freatico de los suelos
y la posible contaminacion de aguas
subterraneas

- Tener en cuenta niveles permisibles de
contaminacién ambiental y objetivos de
calidad de cuencas hidrograficas.

- vias de acceso.

- Disponibilidad de servicios ptiblicos.

Por fuera del
perimetro urbano

Aeropuertos

- La construccién y cperacion de aeropuertos del nivel nacional
y de nuevas pistas en los mismos requiere licencia ambiental.
Tener en cuenta disposiciones de la aerocivil

Proyec.tos
Red

en
Vial

- La construcciéon de carreteras; incluyendo puentes y demas
infraestructuras asociadas a la misma, la construccion de
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secundaria  y | nuevas calzadas, la construccién de tineles con sus accesos,
Terciaria requieren licencia ambiental.

Ejecucién de | - La construccién y operacion de puertos, rectificacién de
Obras de | cauces, cierre de brazos, meandros y madreviejas, Ia
Caracter construccién de espolones, desviacién de causes en la red
Privado en la | fluvial, los dragados de profundizacion de canales y en areas
Red Fluvial | de deltas, requieren licencia ambiental.

Nacional

Para el tema de Gestion del Riesgo es obligatorio tener presente ademas de lo aqui
indicado lo expresado en el capitulo Vi Determinantes para las Areas de Amenazas y
riesgos

CAPITULO V.
DETERMINANTES PARA LOS PLANES PARCIALES.

ARTICULO 6: Para la elaboracion de los planes parciales debera darse cabal cumplimiento
a lo establecido en la normatividad vigente (Ley 388/97, Decreto 1077 de 2015). Se
considera como determinantes ambientales para la formulacion de planes parciales en la
jurisdiccién de la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sint y del San Jorge
CVS, todos aquellos analisis, conceptos y/o estudios técnicos y/o cientificos que cuenten
con actos administrativos acerca de:

1. Los elementos que por valores naturales, ambientales o paisajisticos deben ser
conservados y l[as medidas especificas de proteccion para evitar su alteracion o destrucciéon
con la ejecucion de la actuacion u operacion urbana.

2. Las caracteristicas geoldgicas, geotecnicas, topograficas y ambientales del area objeto
de la solicitud.

3. Las areas de conservacion y proteccion ambiental incluidas y las condiciones especificas
para su manejo

4. La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el manejo
integral de vertimientos liquidos y de residuos sélidos y peligrosos

ARTICULO 7: En cuanto a los elementos que por valores naturales, ambientales o
paisajisticos deben ser conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su
alteracion o destruccion con la ejecucion de la actuaciéon u operacién urbana, en la
formulacion del plan parcial el interesado deberan identificar, delimitar y caracterizar:

1. Los elementos de la red hidrica, con sus respectivos retiros de proteccion, los drenajes,
los nacimientos con sus retiros y sus zonas de recarga.

2. Los canales de desviacion o infraestructuras que se encuentren presentes en el area
(tanques de almacenamiento y distribucién, bocatomas, acequias, presas, estanques,
tuberias de conduccion de aguas, entre ofras).

3. La cobertura vegetal existenie, en especial [a asociado a las quebradas e identificar la
fauna asociada a dichas coberturas, incluyendo ademas el tratamiento que se les dara.
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4. Las infraestructuras existentes en los predios como son las lineas de transmision, vias,
etc.

5. Los recursos floristicos, que seran considerados como oferta ambiental integrante de los
desarrollos urbanisticos a emplazar en el lote.

Pardgrafo 1. En las zonas de pendientes superiores al 100%, no podra llevarse a cabo
ningun tipo de desarrollo urbanistico.

Paragrafo 2. Cuando existan planes de ordenacion y manejo de cuencas, los resultados
deberan ser incorporados en el Plan Parcial por ser una norma de superior jerarquia.

ARTICULO 8: En cuanto a las caracteristicas geolbgicas, geotécnicas, topogréficas y
ambientales del rea objeto de la solicitud, para toda el area de planificacion del plan parcial,
el interesado podra presentar una caracterizacion geoldgica, geotécnica en detalle, basada
en la realizacién de perfiles estratigraficos elaborados con base en la exploracion directa
del subsuelo (perforaciones y apigques) para la obtencién de pardmetros geotécnicos que
garanticen la estabilidad de la infraestructura. Lo anterior, en caso de que la zona de estudio
presente antecedentes o eventos reales soportados y que permitan concluir que existe una
incertidumbre en la estabilidad geotécnica del proyecto. Estos estudios deberan servir para
determinar las restricciones y potencialidades del territorio que se pretende desarrollar
urbanisticamente.

Parégrafo. Los tipos de restricciones para cada Unidad de Actuacién Urbanistica deberan
quedar consignados en el proyecto Decreto que adopte el Plan.

ARTICULO 9: E! proyecto de Plan Parcial debera incluir la zonificacion de la aptitud del
suelo para uso Urbano, de acuerdo a parametros definidos por el Ministerio de Vivienda
Ciudad y Termitorio, o la entidad que haga sus veces. Esta zonificacion comprendera los
siguientes aspectos:

1. Descripcion del marco geoldgico, geomorfoldgico y tectonico regional y local.

2. ldentificacién y caracterizacién de los procesos morfodinamicos activos e inactivos al
interior del poligono y en su drea de influencia, que puedan tener incidencia en el proyecto.
3. En caso de que la zona de estudio presente antecedentes técnicos o eventos reales
soportados y que permitan conciuir que existe una incertidumbre en la estabilidad
geotécnica del proyecto, se debera incluir analisis geotécnico que involucre los lineamientos
de la normatividad vigente.Y En todo caso, para acometer estos estudios debera cumplirse
primeramente lo estipulado en la guia de Lineamientos para la definicion, concertacion y
seguimiento de las determinantes ambientales aplicables a los Planes Parciales expedida
por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo sostenible MADS.

4. Si el terreno objeto de estudio evidencia la existencia de taludes en suelos residuales y/o
saproliticos o en roca que presentan cierta densidad de discontinuidades estructurales
(diaclasas), se debera aportar como complemento al estudio geotécnico, un andlisis de
todas las discontinuidades estructurarles presentes, definiendo las condiciones de
estabilidad de cada una de las familias de sistemas de diaclasas que pueden ocasionar 0
ser potenciales generadoras de deslizamientos planares, diédricos o por volcamiento, como
resultado de cortes, excavaciones y aperturas de vias.

5. La clasificacién de las diferentes zonas homogéneas debera considerar la susceptibilidad
a la ocurrencia de movimientos en masa, en caso de que aplique; la cual debera estar
sustentada en andlisis de la estabilidad de laderas y taludes, tanto bajo condiciones
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estaticas como dinamicas de la infraestructura planteada, como de las obras de mitigacion.
Se deberan realizar para determinar el comportamiento de los suelos bajo tres escenarios:
sin infraestructura, con infraestructura y con obras de mitigacion y contencién.

Paragrafo 1. En caso de que la zona de estudio presente antecedentes técnicos o eventos
reales soportados y que permitan concluir que existe una incertidumbre en la estabilidad
geotécnica del proyecto, el interesado debera emitir las recomendaciones generales para
la elaboracion del proyecto, en términos de la estabilidad global de la ladera o de los taludes
criticos evaluados. Con este analisis geoldgico — geotécnico se podra sustentar la
estabilidad de los poligonos y de las diferentes zonas homogéneas gue lo conforman, con
el fin de llevar a cabo una caracterizacién geolégico — geotécnica mas real del poligono de
planificacion.

Paragrafo 2. La anterior informacion debera servir para confirmar también la zonificacién de
las amenazas altas, media y baja para todo el suelo de expansion y la determinacion de las
infraestructuras en riesgo mitigable y no mitigable, e indicar el tratamiento que se dara para
prevenir o mitigar el riesgo y establecer las restricciones de los usos del suelo. La
informacién se debera presentar a escala 1:2000, la cual se considera suficiente para
determinar los rasgos geoldgico-geotécnicos mas importantes del area.

ARTICULO 10: Las fuentes hidricas del suelo de expansion deberan ser incluidas en los
estudios detallados de riesgos respectivos. Para estas se estimaran los caudales para
diferentes periodos de recurrencia (2.33, 5, 10, 20, 50 y 100 afios), determinado asi los
caudales para cada periodo de retorno. Estos analisis deberan incluir todos los lineamientos
de los decretos 1807 del 2015 y 1077 del 2015, o las normas que los modifiquen, ajusten,
o deroguen

Paragrafo. En ningln caso el proyecto de Plan Parcial comprendera planteamientos
urbanisticos sobre el area afectada por la categoria de riesgo no mitigable. Esta zona
debera ser considerada suelo de proteccion.

ARTICULO 11: Las areas dé conservacion y proteccién ambiental incluidas en el area de
planificacion y las condiciones especificas para su manejo, si la porcién del suelo de
expansion objeto de planeamiento se llegara a encontrar inmersa en un area de manejo
especial regional o fuera parte integrante de! Sistema Nacional de Areas Protegidas, este
debera supeditarse a la zonificacion del mismo. El Plan parcial debera asimilar las
categorias de uso determinadas en dicha normatividad especifica.

ARTICULO 12: La disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y el manejo de los
vertimientos, el interesado debera considerar las disposiciones de los planes que por norma
han debido formularse como son: Plan Maesiro de Acueducto y Alcantarillado (PMAA), Plan
Gestion Integral de Residuos Soélidos (PGIRS) y el Plan de Saneamiento y Manejo de
Vertimientos (PSMV). En este punto, el proyecto de Plan Parcial debera tener en cuenta
los siguientes lineamientos generales:

1. El proyecto debera garantizar el manejo de desechos sélidos y peligrosos, a través de la
consecucion de los permisos ambientales o por empresas conformadas para la prestacion
del servicio publico de aseo, especificando ademas [os criterios generales y especificos de

manejo.
2. Deberan definirse las zonas que seran utilizadas para la disposicion de escombros y

materiales inertes.
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3. Para toda el drea de planificacién del proyecto de Plan Parcial, se debera garantizar la
prestacion de los servicios publicos, presentando la factibilidad y disponibilidad de los
mismos, expedida por el operador del servicio 0 empresas prestadoras.

4. En el Programa de Ejecucion del Plan Parcial, se incluiran todas las obras de manejo
ambiental que se formulen en el mismo.

ARTICULO 13: En virtud de lo establecido por el Decreto 1077 de 2015, el interesado podra
aportar los estudios y documentos adicionales que considere pertinentes para sustentar la
formulacion del proyecto de plan parcial en relacién con las determinantes ambientales de
que trata el presente Acto Administrativo.

CAPITULO V.
ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL

ARTICULO 14: Con el ordenamiento de! suelo rural, se busca reglamentar las actividades
agropecuarias y forestales, ademas de controlar la subdivision indiscriminada de predios
rurales, lo cual se fundamenta en la capacidad o aptitud de uso del suelo y las Unidades
Agricolas Familiares - UAF.

ARTICULO 15: La capacidad de uso del suelo, se puede decir que es el grado de limitacién
o ventajas de los suelos existentes en el departamento de Cdrdoba, teniendo como base
parametros fisicos, quimicos y topograficos.

ARTICULO 16: De acuerdo con el IGAC, los suelos con alta capacidad de uso se
encuentran catalogados en las siguientes clases:

1. Clase Agroldgica ll, presentando buenas caracteristicas de fertilidad, buena humedad y
un bajo grado de limitaciones por sus caracteristicas fisicoquimicas, siendo aptos para
actividades agricolas y ganaderas.

2. La clase Agrolégica lll (IGAC) representa suelos con restricciones en materia de
pendientes y compactacién, por lo cual su utilizacion requiere de coberturas permanentes,
control de la erosién e implementacion de arreglos agroforestales.

3. Las zonas con clase Agroldgica IV presentan restricciones por topografia, pero sirven
para usos agricolas y pecuarios, con la implementacion de medidas de manejo (sistemas
agroforestales).

4. La clase Agrolégica V representa a los suelos de ladera que presentan mayores de
restricciones por pendientes y por fertilidad, requiriendo labores de control y evaluacién de
medidas de manejo (uso forestal protector productor) con seguimiento de las autoridades
competentes.

5. Para las clases agrolégicas subsiguientes VI, VIl y VIII, los suelos presentan limitaciones
por pendientes y fertilidad, por lo cual la utilizacion del suelo debe destinarse a la
conservacion.

Paragrafo. Con base en lo anterior, el Decreto 3600del 2007 sobre ordenamiento rural en
su articulo 4 se establecen las Categorias de Proteccion en Suelo Rural, entre las cuales
se encuentran las dreas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion ganadera
, ¥ se define que los suelos que pertenezcan a las clases agrologicas 1, H y Ili, segun la
clasificacién del IGAC, no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su
uso actual, cuando estos suelos hayan sido declarados dreas de proteccion para la
produccion de alimentos.
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ARTICULO 17: La clasificacion agroldgica de los suelos de! departamento de Cdrdoba, se
encuentra documentada en los Estudio de Suelos y Zonificacion de Tierras del IGAC o de
la autoridad que haga sus veces, la cual debe ser incorporada y articulada dentro de los
procesos de ordenamiento territorial municipal.

ARTICULO 18: Los POT, PBOT Y EOT deben materializar las determinantes de la
corporacion, segun el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, que
establecen categorias de proteccion como norma urbanisticas de caracter estructural

ARTICULO 19: Inciuye las areas que no hagan parte de alguna de las categorias de
proteccion, cuando reunan condiciones para el desarrollo de nicleos de poblacién rural,
para la localizacién de actividades econdmicas y para la dotacién de equipamientos
comunitarios, deberaan cumplir las disposiciones del decrete 1077 del 2015 y demas
normas que los modifiquen, ajusten, complementen y/o deroguen.

ARTICULO 20: El area minima en suelo rural esta dada por la UAF Unidad Agricola Familiar
(Ley 160 de 1994), esta debera ser incorporada en los POT, PBOT Y EOT, una vez sea
definida por la Agencia de Desarrollo Rural o la entidad que haga sus veces siguiendo los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

ARTICULO 21: Establecimiento de densidades maximas en suelo rural, de parcelacion
para vivienda campesire y suburbano Para el establecimiento de densidades méximas en
el suelo suburbano, rural y parcelacion de vivienda campestre, se tiene en cuenta la
normatividad vigente y se toman los principales conceptos:

1 Vivienda rural Es la edificacion habitacional ubicada en el suelo rural, comprendiendo de
éste el suelo suburbano, que guarda relacién con la naturaleza y destino del predio en razén
de los usos agricolas, ganaderos, forestales.

Se establece en cuanto a la construccion de vivienda el indice de ocupacion maximo del
30%, o sea no menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se destinara ala
conservacion de la vegetacion nativa existente, sin perjuicio de las disposiciones que para
cada municipio expida la autoridad ambiental.

Numero maximo de|Ocupacibn maxima del

Area a reforestar con

Area viviendas por hectarea|predio (indice de especies nativas
(Densidad) ocupacion) P
Dispersa Agrupada | Dispersa | Agrupada Dispersa | Agrupada
Suelo
Suburbano |5% 10% 15% 30% B85% 70%

a. Uso principal: Agropecuario y forestal.

b. Uso compatible: Agroturismo, Ecoturismo, Servicios comunitarios de caracter rural,
servicios de comeircio.

¢. Usos condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, corredores urbanos
interregionales, Mineria, equipamientos subregional y regional.

d. Usos prohibidos: Urbano, Industrial y actividades y procesos de transformacidn industrial
gue generen conflictos urbanisticos ambientales y sociales.
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Parégrafo 1: En cuanto a las limitantes de uso se establecen que la ubicacién de
equipamientos o infraestructura, serd a 100 mts a lado y lado de las principales vias de
comunicacioén entre el area urbana y rural asi establecido por los POT.

Paragrafo 2: En atencion al articulo 88 del Decreto nacional 1713 de 2002, la distancia
minima horizontal con respecto al limite de cualquier area urbana o suburbana, incluyendo
zonas de expansién y crecimiento urbanistico serd 1.000 m, distancia que puede ser
modificada segtn los resultados de los estudios ambientales especificos.

2 Parcelacidn para vivienda campestre Se entiende que hay parcelacion de predios rurales
para vivienda campestre cuando se trate de unidades habitacionales en predios indivisos
que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las
de una urbanizacion, pero con intensidad y densidad propias del suelo rural- .

. 1. En el desarrollo de las parcelaciones rurales debe tenerse en cuenta lo siguiente:

a. En concordancia con {as disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre &l suelo
rural, los municipios deberan incorporar normas y procedimientos que permitan
controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua
y disposicién de residuos sdlidos y liquidos e intervencion sobre el paisaje,
accesibilidad, proteccién sobre cuencas, subcuencas y microcuencas, aspectos en los
que la Corporacidn conserva sus facultades para el diligenciamiento de la respectiva
licencia ambiental, concesion, permiso o autorizacién ambiental.

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 0.5 hectarea y
su ocupacion maxima sera del 30% del predio tal como se determina en el siguiente cuadro:

OCUPACION MAXIMA |AREA A REFORESTAR
AREAS i DEL PREDIO CON ESPECIES
(Indice de Ocupacion) | NATIVAS

Dispersa | Agrupada Dispersa _ jAgrupada
AGROPECUARIA TRADICIONAL
Cerro o montaia 15% 20% 85% 80%
AGROPECUARIA
SEMIMECANIZADA 0
SEMINTENSIVA 15% 20% 85% 80%
Cerro o montana
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

b. Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construccion tanto cubierta
como descubierta (Areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de
ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

c. El nimero de viviendas estard asociado a la potencialidad y demanda de recursos

naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico,
tanto en abastecimiento como en disposicion final.
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Paragrafo 1: En atencion a lo anterior y al Decreto 1077 de 2015, no se podran expedir
licencias de parcelacién o construccion autorizando parcelamones en suelo rural para
vivienda campestre mientras no se incorpore en el Plan de ordenamiento territorial la
identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso, con la definicién
de las normas urbanisticas de parcelacion.

Paréagrafo 2: En los terrenos declarados que deban ser mantenidos y preservados por su
importancia para la explotacion agricola, ganadera, paisajistica o de recursos naturales, no
podran autorizarse acciones urbanisticas de subdivisién, parcelacion o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual.

Paragrafo 3: En los eventos excepcionales en los que la Ley 160 de 1994 permite
fraccionamientos del suelo rural por debajo de la extension minima de la Unidad Agricola
Familiar - UAF, la autorizacion de actuaciones de edificacién en los predios resultantes
debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la
implantacion de actividades urbanas o a la formacion de nuevos ntcleos de poblacién

4 Unidad Agricola Familiar - UAF Es la empresa basica de produccién agricola, pecuaria,
acuicola o forestal cuya extension, conforme a las condiciones agroecolégicas de la zona y
con tecnologia adecuada, permite a la familia remunerar su trabajo y disponer de un
excedente capitalizable que coadyuve a la formacion de su patrimonio y determinadas para
cada municipio con base en las disposiciones de la Resolucion 041 de 1996 de la Junta
Directiva del INCODER, hoy Agencia de Desarrollo Rural.

5 Densidad maxima de vivienda Para el suelo suburbano y las areas de parcelacion de
vivienda campestre es el nimero maximo de viviendas por unidad de area, medido en
hectareas (Ha). Para el suelo rural es una (1) vivienda por cada Unidad Agricola Familiar -
UAF, determinada en hectareas por la autoridad competente.

ARTICULO 22: La densidad maxima permitida para la vivienda en suelo rural en ia
jurisdiccion de la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sintt y del San Jorge —
CVS, corresponden a dos (2) viviendas por cada Unidad Agricola Familiar (UAF), de
acuerdo con el uso recomendado en el suelo que se detalla a continuaciéon yque
corresponden con los mapas con cada uno de los municipios, los cuales se adaptan con el
presente acuerdo;

1. Municipio de Monteria

Densidad maxima permitida:
Clase de suelo Uso recomendado hectareas por dos (2)
viviendas '
Agricultura Tecnificada (Clase | Agricola 8 Ha
1)}
Agricultura Tradicional (Clase | Agricultura 8 Ha
V)
Agricultura
Ganaderia y agricultura (Clase' | Tradicional No | 8 Ha
V) Tecnificada y
Sistemas
i Agroforestales

Péagina 32|61




Sistemas 8 Ha
Agroforestal y  Ganaderia | Agroforestales
(Clase VI) Ganaderia Extensiva
Uso Forestal {Clase Vi) Forestal 10 Ha
2. Municipio de Ayapel
. Densidad maxima
Clase de suelo* Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (Clase |Il) Agricultura Comercial 36 Ha
Agricola (Clase V) Agricultura Comercial y de | 40 Ha
Subsistencia
Pecuario (Clase V) Ganaderia Extensiva y |40 Ha
Agricultura
Agroforestal (Clase VI) Agroforestales y Sistemas | 40 Ha
' Silvopastoriles
Forestal (Clase VII) Forestal Productor- | 49 Ha
Protector
3. Municipio de Buenavista
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (Clase Ili) Agricultura Comercial 36 Ha
Agricola (Clase 1V} Agricultura Comercial y de | 40 Ha
Subsistencia
Pecuario (Clase V) Ganaderia Exiensiva y|40Ha
Agricultura
Pecuario y Agroforestal | Agroforestales y Sistemas | 40 Ha
(Clase VI) Silvopastoriles
Forestal (Clase Vi) Forestal Productor- | 49 Ha
Protector
4. Municipio de Canalete
- Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (Clase lll) Cultivos Agricolas 17 a23 Ha
Ganaderia (Clase V) Cultivos Agricolas 17 a23 Ha
Agricultura y Ganaderia | Ganaderia y Sistemas | 20 Ha
(Clase V) Silvopastoriles
Agroforestal (Clase Vi) Agricultura Tradicional No | 20 Ha
Tecnificada - Sistemas
Agroforestales
Forestal (Clase VII) Forestal Productor- | 23 Ha
Protector
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5. Municipio de Cereté

Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Ganaderia (Clase Ill, IV) Agricola 20 Ha
Cultivos y Ganaderia | Ganaderia y Agricultura | 20 Ha
Semiintensiva (Clase V y | Tecnificada
\4)]
Forestal (Clase VII) Bosques Productor- | 17 Ha
Protector
6. Municipio de Chima
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clases llI, IV) Agricultura comercial vy |20 Ha
agricultura de subsistencia
Pecuario (clase V, VI) Ganaderia semiintensiva y | 20 Ha
agricultura comercial
Forestal (clase VII) Bosques protectores y | 17 Ha
bosques productores
7. Municipio de Chint
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2} viviendas
Agricola (clases i, [V) Agricultura comercial y | 11 Ha
agriculiura de subsistencia
Pecuario (clase V, VI) Ganaderia semiintensiva y | 11 Ha
agricultura comercial
Forestal (clase VII) Bosques protectores y | 15Ha
bosques productores
8. Municipio de Ciénaga de Oro
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2} viviendas
Agricola (clase lIf) Agricola 20 Ha
| Agricola (clase iV) Agricola 20 Ha
Agricola y Pecuario (clase | Agricultura tradicional no | 20 Ha 3
V) tecnificada y  sistemas
agroforestales i
Agroforestal (clase VI) Sistemas agroforestales y | 24 Ha :
ganacderia extensiva
Forestal (clase VII) Forestal productor - | 27 Ha
productor
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9. Municipio de Cotorra

Clase de suelo

Uso recomendado

Densidad maxima
permitida: hectareas por
dos (2) viviendas

(clase V)

Agricola (clase |} Ganaderia 20 Ha
Agricola (clase I} Ganaderia y Agricultura 20 Ha
Agroforestal y Pecuario | Agroforestal y Ganaderia 20 Ha

10. Municipio de La Apartada

Densidad maxima permitida:

Clase de suelo Uso recomendado hectareas por dos (2)
viviendas
Agricola {(clase i) Agricola 36 Ha
| Agricola (clase [V) Agricola 36 Ha
Pecuario (clase V) Ganaderia semiintensiva y | 40 Ha
cultivos tradicionales
Pecuario y Agroforestal | Sistemas agroforestales, | 45 Ha
(clase VI) ganaderia extensiva
Forestal (clase Vil) Forestal productor - |49 Ha
protector
11. Municipic de Lorica
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase Ill - IV) Agricultura comercial vy | 20 Ha
Agricultura de subsistencia
Pecuario y Agroforestal | Ganaderia y Sistemas | 20 Ha
)clase V - V) agroforestales
Forestal (clase VII) Forestal protector -| 20 Ha
productor
12. Municipio de Los Cérdobas
Densidad maxima

Clase de suelo

Uso recomendado

dos (2) viviendas

permitida: hectareas por

Agricola ( clase I}

Agricola comercial

17 Ha

Agricola (clase IV}

Agricola comercial
agricultura de subsistencia

y| 17 Ha

Pecuario (clase V)

Ganaderia vy
silvopastoriles

sistemas | 20 Ha

Pecuario (clase V1) Agroforestal y ganaderia 20 Ha
Forestal (clase VII) Forestal protector -| 23 Ha
productor
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13. Municipio de Momil

Clase de suelo

Uso recomendado

Densidad maxima
permitida: hectareas por
dos (2) viviendas

Agricola (clase lll — IV) Agricultura comercial 20 Ha
Agricultura tradicional no | 20 Ha
tecnificada y sistemas
agroforestales
Forestal (clase VII) Bosque protector 27 Ha
14. Municipio de Montelibano
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase IlI) Agricola 36 Ha
Agricola (clase IV) Ganaderia y cultivos { 36 Ha
transitorios
Agricola y pecuario (clase | Agricultura tradicional no | 40 Ha
V) tecnificada y  sistemas
agroforestales
Pecuario y agroforestal | sistemas agroforestales y | 45 Ha
CLASE Vi) Ganaderia exiensiva
Forestal (Clase VII) Forestal y de proteccidén | 49 Ha
ambiental
15. Municipio de Mofitos
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
1 dos (2) viviendas
Agricola (clases lil, [V) Agricultura comercial y | 17 Ha
agricultura de subsistencia
Pecuario (clase V, VI) Ganaderia semiintensiva vy | 17 Ha
sistemas agroforestales
Forestal (clase VI - VII} Bosques protectores y |23 Ha
bosques productores
16. Municipio de Planeta Rica
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clases IlI, IV) Agricultura comercial y | 36 Ha
agricultura de subsistencia
Pecuario y agroforestal | Ganaderia semiintensiva y | 36 Ha
(clase V, VI) agricultura comercial
Forestal (clase Vi) Bosques protectores vy |49 Ha
bosgques productores

Pagina 36|61




1
*

I

17. Municipio de Pueblo Nuevo

: Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
| Agricola (clase |1I) _Agricultura comercial 36 Ha
Agricola (clase IV) Agricultura y ganaderia 36 Ha
Pecuario {clase V) Ganaderia y cultivos de | 40 Ha
subsistencia
Pecuario y agroforestal | Sistemas agroforestales y | 45 Ha
(clase VI) ganaderia extensiva
Forestal (clase VII) Forestal protector -|45Ha
productor
18. Municipio de Puerto Escondido
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
| Agricola (clase I1h) Agricultura comercial 17 Ha
Agricola (clase IV) Agricultura de subsistencia | 17 Ha
y Agricultura comercial
Pecuario (clase V) Agricultura tradicional no | 20 Ha
tecnificada vy sistemas
agroforestales
Pecuario y agroforestal | Sistemas agroforestal y |20 Ha
{clase VI) ganaderia exiensiva
Forestal (clase VII) Forestal protector -1 23 Ha
oroductor
19. Municipio de Puerio Libertador
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase i) Agricola 36 Ha
Agricola (clase IV) Agricola ‘ 36 Ha
Pecuario (clase V) Ganaderia semiintensiva y | 40 Ha
cultivos fradicionales
Pecuario y agroforestal | Sistemas agroforestales y | 45 Ha
(clase VI) ganaderia extensiva
Forestal (clase Vil) Forestal protector - {45 Ha
productor
20. Munigcipio de Purisima
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase lil — V) Agricultura comercial y |20 Ha
agricultura de subsistencia
Pecuario y agroforestal | Ganaderia semiintensiva y | 20 Ha
{clase V - VI) sistemas agroforestales
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Forestal (clase VI - VII)

Bosques
productores

protectores

27 Ha

21. Municipio de Sahagun

Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase Il - IV} Agricultura comercial y | 11 Ha
agricultura de subsistencia
Pecuario y agroforestal | Ganaderia semiintensiva y | 11 Ha
(clase V - V1) agricultura comercia vy
agroforestal
Forestal (clase VII) Bosques protectores -|15Ha
productores
22. Municipio de San Andrés de Sotavento
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Ganaderia (clase [l = 1V) Agricultura comercial 11 Ha
Agricola (clase IV - V- VI) | Agricultura comercial v de | 11 Ha
subsistencia —  cultivos
agroforestales
Forestal {clase VII) Bosques naturales vy 15 Ha
cultivados
23. Municipio de San Antero
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase lll =1V - V) | Agricultura comercial 17 Ha
Pecuario y agroforestal | Ganaderia y sistemas | 17 Ha
(clase V - VI) agroforestales
Forestal (clase VII) Bosques protector - 23 Ha
productor
24. Municipio de San Bernardo del Viento
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase Il - |V) Cultivos comerciales y de | 17 Ha
subsistencia
Pecuario y agroforestal | Ganaderia intensiva con | 17 Ha
(clase V - VI) restricciones y ganaderia
semiintensiva
Forestal (clase VII) Bosques protectores - |23 Ha
productores
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25. Municipio de San Carlos

Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase llI) Agricultura comercial 8 Ha
Agricola y pecuario (clase | Agricultura de subsistencia | 8 Ha
V)
Ganaderia (clase V) Agricultura tradicional no | 8 Ha
tecnificada vy  sistemas
. agroforestales
Agroforestal (clase VI) Sistemas agroforestales | 8 Ha
ganaderia extensiva
Forestal (Clase VII) Forestal y protector de | 10Ha
margenes hidricas
26. Municipio de San Jose de Uré
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
| Agricola (clase [ll) Agricola 36 Ha
Agricola (clase IV} Ganaderia vy cultivos | 36 Ha
transitorios
Agricola y pecuario (clase | Agricultura tradicional no | 40 Ha
V) tecnificada y  sistemas
agroforestales
Pecuaric y agroforestal | sistemas agroforestales y | 45 Ha
CLASE V) Ganaderia extensiva
Forestal (Clase VII) Forestal y de proteccion | 49 Ha
ambiental
27. Municipio de San Pelayo
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
| Agricola (clase i) Agricuitura comercial 17 Ha
Agricola (clase 1V) Agricultura de subsistencia | 17 Ha
Pecuaria (clase V) Ganaderia intensiva y| 17 Ha
agricultura comercial
Agroforestal (clase VI) Agroforestal 17 Ha
Forestal (Clase VII) Forestal productor - {17 Ha
protector
28. Municipio de Tierralta
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
| Agricola (clase i} Agricultura 43Ha
Agricola (clase IV) Agricultura de subsistencia | 43Ha
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Pecuario y Agricola (clase | Agricultura tradicional no | 43Ha

V) tecnificada y sistemas
agroforestales

Pecuario y Agroforestal | Sistemas agroforestales | 50Ha

(clase VI) ganaderia extensiva

Forestal (Clase VII) Forestal productor - | 58Ha
protector

29. Municipio de Tuchin

Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Ganaderia (clase {ll - V) Agricultura comercial 11 Ha
Agricola (clase IV -V - VI) | Agricultura comercial y de | 11 Ha
subsistencia -  cultivos
agroforestales
Forestal (clase Vi) Bosques naturales y | 15Ha
cultivados
30. Municipio de Valencia
Densidad maxima
Clase de suelo Uso recomendado permitida: hectareas por
dos (2) viviendas
Agricola (clase ) Agricultura Comercial 43Ha
| Agricola (clase [V) Agricultura Comercial 43Ha
Agricultura y Ganaderia | Agricultura tradicional no | 43Ha
(clase V) tecnificada vy  sistemas
agroforestales, Ganaderia
Ganaderia y Agroforestal | Sistemas agroforestales | 50Ha
(clase VI) ganaderia extensiva
Forestal (Clase VII} Forestal 58Ha

ARTICULO 23: Umbral maximo de suburbanizacion de acuerdo con las disposiciones del
Decreto 1077 de 2015, se define como Umbral Maximo de suburbanizacion, el porcentaje
maximo de suelo que puede ser clasificado como rural - suburbano en un municipio. El
municipio es el encargado de determinarlo, teniendo en cuenta caracteristicas de baja
ocupacion, baja densidad y variables como suministro de agua potable, saneamiento basico
y condiciones de conservacion y proteccion ambiental.

ARTICULO 24: E! proceso de ordenamiento territorial, se constituye en la base para
determinar los Umbrales Maximos de Suburbanizacion, en el marco de la normatividad
ambiental, especialmente de los lineamientos dados por la autoridad ambiental, que para
el departamento de Cérdoba, es la Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sind
y del San Jorge - CVS, quien con su orientacion y acompafamiento buscaran que los
municipios adopten el umbral mas restrictivo.

Para tal efecto, se construye el modelo de densidad de uso del suelo sostenible para el
territorio rural del departamento de Cordoba, cuyos resultados se presentan en este
documento, en el que se plantean las categorias y variables que serviran de base para el
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ordenamiento territorial, en términos de definicion de Umbrales Maximos de
Suburbanizacién.

En este sentido, entendiendo que el suelo suburbano forma parte integral del suelo rural,
se debe tener en cuenta que en éste se mezclan usos del suelo y formas de vida del campo
y la ciudad. Se considera que este tipo de suelos, puede ser objeto de desarrollo restringido
en cuanto a intensidad y densidad. Ademas, deben garantizar para sus pobladores el
autoabastecimiento de servicios ptiblicos domiciliarios. Las areas de las vias de primer y
segundo orden, podran considerarse como corredores umbrales viales, como tambien las
areas contiguas a las cabeceras corregimentales y

centros poblados que sirven de transicién entre éstas y el drea rural.

ARTICULO 25: Criterios para restringir el umbral méaximo de suburbanizacion En
concordancia con la normatividad vigente, se deben tener en cuenta criterios y lineamientos
de politica del ordenamiento territorial para la determinacidén del umbral maximo para cada
Municipio, entre los que se encuentran:

1 El umbral maximo de suburbanizacidn no podra exceder el 30% de! suelo rural, una vez
se hayan excluido de éste, los suelos de proteccién y conservacion, previstos en el articulo
2.2.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015. Para los municipios del departamento de Cordoba,
el porcentaje sera determinado en coordinacién entre la Corporacién Auténoma Regional
de los Valles del Sint y del San Jorge - CVS y el respectivo municipio, teniendo en cuenta
estas disposiciones, sus caracteristicas biofisicas y la dinamica de crecimiento en densidad
de vivienda suburbana.

El Umbral Maximo de Suburbanizacion (UMS) se calculara de la siguiente manera y de
acuerdo a las definiciones del decreto 1077 de 2015:

UMS = (ArSS + ArCP + ArPC + ArE) / Area Municipio. (1)

Siendo:

ArSS: Area del suelo suburbano (mezcla usos urbanos y rurales definido en ley 388/97)
ArCP: Area de centros poblados rurales

ArPC; Area destinada a parcelaciones campestres

ArE: Area destinada a equipamientos.

De donde el area del suelo suburbano (ArSS} se calcula de la siguiente manera:
ArSS= ArPS + (LoCS*AnCS) (2)

Siendo:

ArPS: Areas propiamente suburbanas (definicion ley 388/97)

(LoCS*AnCS): Extension maxima del corredor vial suburbano.

(LoCS) corresponde a la longitud del corredor vial suburbano.

(AnCS) corresponde al ancho del corredor suburbano. |

2 En aquellos casos en que el municipio no cuente con clases agrolégicas |, Il y Ill, se debe
excluir para procesos de suburbanizacidén la clase |V, para efectos de garantizar la
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produccion agricola, ganadera, y de explotacion de recursos naturales, de conformidad
articulo 2.2,.2.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015.

3 Las areas deben responder a la posibilidad que tengan de: Buena aptitud del suelo en
términos de amenaza, disponibilidad de suministro de agua y de saneamiento basico, el
area no puede ir en detrimento de las zonas de mayor produccién agricola del municipio o
que le generan seguridad alimentaria a este, en lo posible debe buscarse que no sean areas
fragmentadas espacialmente.

ARTICULO 26: En cuanto a los corredores viales suburbanos y de acuerdo con la
normatividad vigente, corresponden a una franja paralela al lado y lado de las vias arteriales
o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden. El ancho maximo de los
corredores suburbanos, como tambien el borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio lo definiran los municipios en coordinacién con la Autoridad Ambiental y se
establecera en los planes o esquemas de ordenamiento territorial y se permitira el desarrollo
de actividades con restriccion de uso, intensidad y densidad.

ARTICULO 27: Criterios para restringir la extensién maxima de los corredores viales
suburbanos respecto del perimetro urbano La extension maxima se definira para cada
municipio, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1 No podran extenderse sobre Areas Naturales Protegidas de ningtin orden, ni podran
extenderse hasta los limites de estas. Debera respetarse una zona de amortiguacion
minimo de 100 metros de longitud, para evitar presiones antrépicas sobre estos suelos.

2 No podran extenderse sobre areas de alta productividad agricola tales como las clases
agrologicas |l y sobre clases agrologicas VIil, debiendo estas Gltimas preservarse como
zonas de proteccion forestal. Para el efecto se debe consultar el estudio de suelos del IGAC
que se encuentre mas actualizado, escala 1:100.000 o mas detallado.

3 Debe buscarse que estos corredores no se extiendan desde los perimetros urbanos hasta
los limites municipales, irrumpiendo en las zonas rurales y generando presiones antropicas
que alteran el equilibrio rural ambiental. Se definira la conveniencia de la continuidad de
corredores viales suburbanos que traspasen limites municipales, en relacion del potencial
de desarrollo econémico que brinden estos ejes de retorno de 25 arios.

4 No se permitira su extension sobre zonas que no tengan adecuada oferta del recurso
hidrico superficial y subterraneo, y que tengan amenaza alta por fenémenos de remocion
en masa e inundaciones. Para ello considerar estudios realizados por Corporacion
Autonoma Regional de los Valles del Sind y del San Jorge - CVS y demas entidades
competentes en el asunto.

5 Se debe buscar que no se extiendan sobre areas que tengan un potencial estratégico
para la conectividad de corredores biologicos de importancia para [a biodiversidad, los
cuales se precisaran de manera particular para cada municipio y con base en los Planes
ambientales con gue cuenta Corporacion Auténoma Regional de los Valles del Sinti y del
San Jorge — CVS.

ARTICULO 28: La extension maxima del corredor suburbano para cada municipio sera el
siguiente:
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- La extension maxima para el municipio de Ayapel del corredor suburbano, sera la
siguiente:

« 4600 metros desde la cabecera municipal hasta el asentamiento Las Delicias.

- Los corredores viales suburbanos entre los municipios de Planeta Rica, Buenavista y La
Apartada, tendran una extensién maxima de 13,54 km, distribuidos en dos corredores de la
siguiente manera:

e CORREDOR UNO. Ubicado en el Municipio de Planeta Rica y corresponde a 12,33 km
desde el centro poblado de Plaza Bonita (Km 51+343) hasta el suelo urbano de Planeta
Rica (Km 63+875) segun la sefializacion de INVIAS.

1

e CORREDOR DOS: Ubicado en el Municipio de Buenavista y corresponde a 1,2 Km
entre el centro poblado de Nueva Estacion (Km 43+312) y la cabecera del Municipio de
Buenavista (Km 42+103) segtn la sefializacion de INVIAS.

Paragrafo. En aplicacién del articulo 2.2.2.2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, el presente
Acuerdo establece la extension maxima de los corredores viales suburbanos. En todo caso,
en la revision y ajuste de los respectivos planes de ordenamiento territorial, los Municipios
de Planeta Rica, Buenavista y La Apartada, podran determinar una extension menor a la
definida en el presente acto administrativo.

- El Corredor Vial Suburbano entre los municipios de Cereté y Ciénaga de Oro, tendréa una
extensién maxima de 8,94 km km, En el municipio de Cerete este corredor se localiza desde
el suelo urbano (Km 1+950) hasta el limite con el municipio de Ciénaga de Oro (Km 7+300),
con una extension de 5,35 Km. En Ciénaga de Oro este corredor se extiende desde el [imite
con Cerete (Km 5+766), hasta el Km 10+872 con una longitud de 5,1 Km, segun la
sefializacion de INVIAS.

- Lorica Chinu: Este corredor tendra una extensién maxima de 13.295 metros. Lorica
630 metros, Purisima 1090 metros, Momil 1285 metros, Chima 2800 metros, Tuchin
930 metros San Andres de Sotavento 3990 metros y Chinu 2570 metros distribuidos
por municipios asi:

ZONIFICACION DE EXTENSION MAXIMA CORREDOR VIAL LORICA - CHINU

Suma
Municipio Longitud Inicio Final Margen total
corredor |
. 830 630
Lorica metros km 3+50 m km 3 +680 m Izg metros
550 Km8+310m;} km8+860m 1zq
Purisima | —200S 1090
540 metros
metros km9+000m{ km@©+540m Izq
. 475 km 16 + 200 1285
Momil metros m km 16 + 675m | Izq Hetros
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810
metros km19+20m| km 19+830m Izq
1000 km 23 + 500
o metros m km 24 + 500 m Izq 2800
Chima 1800 metros
metros km26+770 [ km28+500m| Derllzg
930 km 28+ 800 930
Tuchin metros m km29+730m| Izq metros
610 km 34+200
metros m km 34+810 Der/lzg
240 km 35+ 000
metros m km 35+240 m Der/izq
o70 kin 35 + 830 kmag280m | Izg
San Andrés mT%ros km 36 + 280
de 6 m km 36+950 m Derfizq 3890
metros m metros
Sotavento 700 38+
metros 500m km39+200m Der
600 km 42 + 000
metros m km 42+600 m Der/lzq
200 km 43 +800
metros m kmd44 +000m| Izq
950 km 46 +000
metros m km46+950m| lzq
300 km 4742000 447+ 500m| Izq
metros m
- 225 km 49 + 550 2570
Chint metros m kmd49+ 775 m Der metros
655 km 49 +775
metros m km 50 +430m| Der/lzq
440 km 50 +430 km 50+ 870 i Der
metros m
Total = 13.295
Metros

ARTICULO 29: El municipio de La Apartada no tendra corredor vial suburbano sobre sobre
las vias La Apartada - Ayapel y Planeta Rica - [a Apartada. Su corredor suburbano se podra
determinar sobre la via La Apariada — Caucasia. El Municipic de Sahagin no tendran
corredor vial suburbano en la via La Ye — Ciénaga de Oro.

ARTICULO 30: El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros
medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de
exclusion de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y en
ellos solo se permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y
densidad. Cuando el uso industrial sea exclusivo en un corredor vial suburbano, el ancho
sera de 500 metros medidos desde el borde de la via.
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ARTICULO 31: Los centros poblados localizados a lo largo de los corredores viales
deberan ser delimitados y no se incluyen dentro del corredor vial suburbano.

ARTICULO 32: Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos industriales en suelo
rural suburbano no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio o predios
que conformen la unidad minima de actuacion y el resto se destinara a la conservacion o
recuperacion de la vegetacion nativa. No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales se podra alcanzar una ocupacion hasta del cincuenta por ciento
(50%) de su area, siempre y cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones
adicionales gratuitas en los términos de que trata el articulo 2.2.6.2.4 del Decreto 1077 de
2015.

En ningtin caso la extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales podra
ser inferior a diez (6) hectareas.

ARTICULO 33: Establecese, como zonas de exclusién en cada uno de los municipios de
la jurisdiccién de la Corporacién Auténoma Regional de los Valles del Sint y San del Jorge
— CVS, las que a continuacién se describen de acuerdo con lo identificado y delimitado en
los mapas de cada uno de los municipios, los cuales adaptan con el presente acuerdo:

1. Areas de reserva para la proteccion, conservacion y preservacion del medio ambiente y
los recursos naturales:

a) las areas o franjas de proteccién de las margenes de los cuerpos de agua (o de las
rondas hidricas cuando existan estudios de acotamiento) en un ancho no inferior a treinta
(30) metros a partir de la cota maxima de inundacién de acuerdo con lo establecido en el
decreto ley 2811 de 1974.

b) las areas de proteccion de los nacimientos de agua en una franja no circundante no
inferior a 100 cien (100) metros.

¢) las zonas de importancia hidrica, de descarga hidrogeologica, de recarga de cuerpos de
agua vy las de cobertura de proteccién de microcuencas existentes en el municipio, en una
franja circundante no inferior a cien (100) metros.

d) las areas de bosques naturales y/o nativos y las areas destinadas a la recuperacion o
proteccion de especies floristicas o faunisticas nativas.

e) las franjas del litoral del mar caribe en un ancho de cincuenta (50) metros a partir de la
linea de playa definida por la DIMAR y con zona de especial manejo ambiental, a partir de
tos cincuenta (50) metros mencionados anteriormente hasta doscientos (200) metros
adentro del continente.

f) las dreas pertenecientes al Sistema Nacional, Regional, Departamental y/o Local de areas
protegidas.

g) las areas de manglares.

2. Zonas de alto riesgo por amenazas naturales o antropicas:

a) las zonas de amenaza no mitigable por inundaciones frecuentes, en paisaje con drenaje
pobre a imperfecto, distribuidas a lado y lado del plano de inundacién de los rios, ciénagas,
lagunas y demas cuerpos de agua, en un area de influencia o franja no inferior a quinientos
{500) metros a partir de la cota de verano del respectivo cuerpo de agua.

b) Susceptibles de derrumbes, procesos erosivos severos, deslizamientos y/o movimientos
de masa.

¢) Las zonas de Amenaza Volcanica de acuerdo con la zonificacion de los mapas de
amenazas de INGEOMINAS. Areas de amenazas no mitigable frente a los diferentes
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fenémenos. En ausencia de estudios y/o mapas las dreas de influencia de los volcanes de
lodo o similares en un radio no inferior a quinientos (500) metros de los mismos.

d) 1000 metros de la ubicacién y operacion de relleno sanitario, distancia que puede ser
modificado segun los resultados de los estudios ambientales especificos.

e) Presencia de torres y lineas de alta tensién (Norma Retie)

Torres (500kv) Servidumbre de 60 mt (30 y 30 a cada lado)

Torres (220/230 kv - 2 cto) Servidumbre de 32 mt {16 y 16 a cada lado)
Torres (220/230 - kv 1 cto) Servidumbre de 30 mt (15 y 15 a cada lado)
Postes (220/230 kv - 2 cto) Servidumbre de 30 mt (15 y 15 a cada lado)
Postes (220/230 kv - 1 cto) Servidumbre de 28 mt (14 y 14 a cada lado)
Torres (110/115 kv- 2 cto) Servidumbre de 20 mt (10 y 10 a cada lado)
Torres (110/115 kv- 1 cto) Servidumbre de 20 mt (10 y 10 a cada lado)
Potes (110/115 kv - 2 cto) Servidumbre de 15 mt (7.5 y 7.5 a cada lado)
Postes (110/115 kv- 1 cto) Servidumbre de 15 mt (7.5 y 7.5 a cada lado)
Torres y postes (57.5/66 kv) Servidumbre de 15 mt (7.5 y 7.5 a cada lado)

f) Aprovechamientos de hidrocarburos (ocleoducto) Servidumbre de 15 mt a lado y lado del
oleoducto.

f) las de mas restricciones y prohibiciones que la normatividad u ofra determinante apliquen
en suelo rural.

CAPITULO VI
DETERMINANTES PARA LAS AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS.

ARTICULO 34: Con Ia inclusién de la gestién del riesgo en los POT se pretende mejorar
las condiciones y la calidad de vida de la poblacién, garantizando la sostenibilidad
ambiental. Procesos que deben estar orientados y armonizados entre los aspectos
econdmicos, sociales y la dimensién territorial.

El sefialamiento de estas zonas expuestas a amenazas y riesgos, se hara de acuerdo con
las orientaciones de los miembros del sistema nacional de gestion del riesgo de desastres
especificados en la Ley 1523 de 2012( o cualquier norma que la reglamente, modifique,
ajuste, complemente y/o derogue), los estudios técnicos realizados por la Corporacién y las
Guias Metodologicas Incorporacion de La Prevencion y la gestidon de Riesgos En Los
Procesos De Ordenamiento Territorial, tanto del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible como del Ministerio de Vivienda , Ciudad y Territorio, que frata sobre la
incorporacion del riesgo en el ordenamiento territorial y su necesidad para la construccion
de municipios seguros y sostenibles, donde las opciones de desarrollo no se vean
amenazadas por las caracteristicas ambientales del territorio, sino que puedan contribuir a
su crecimiento econdmico y social.

ARTICULO 35: En el proceso de revisidn de los Planes de Ordenamiento Territorial, los
municipios tendran en cuenta las directrices que permitan incorporar de manera apropiada
la dimensidén de gestion del riesgo en cada una de las fases del POT, realizando la
incorporacion de la gestion del riesgo tal como lo especifica el decreto 1807 del 2014 y 1077
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del 2015, y demas normas que los reglamenten, modifiquen, ajusten, complementen yfo
deroguen.

ARTICULO 36: Es conveniente en primer lugar se acogen de manera integral los conceptos
estipulados en el articulo 4 de Ia ley 1523 del 2012, que deberan abordarse en los planes
de ordenamiento territorial respecto a esta tematica de gestion del riesgo.

ARTICULO 37: Acorde a las disposicibnes planteadas en la Ley 388 de 1997, el Decreto
1807 del 2014 y el decreto 1077 del 2015, en torno al tema de amenazas y riesgos, los
Planes De Ordenamiento deben incluir lo siguiente lineamiento:

1. La incorporacién de los estudios basicos de riesgo en el proceso de formulacidn y/o
ajuste del respectivo plan, plan basico o esquema de ordenamiento territorial.

2. La realizacion de los estudios detallados de riesgos en la fase de implementacion
del respectivo plan, plan basico o esquema de ordenamiento territorial.

3. El cumplimiento general de las directrices normativas especificadas en la ley 388 de
1997

La identificacién de las amenazas mas relevantes en el Departamento de Cordoba son las

siguientes:

SAMENAZAS 4 |AUSAS '+ #4505 - e LPETY R BTN e D
sDesborde  principal | Ademas de las perdidas en bienes matenales y v1da

Inundaciones | del rio se presentan problemas en las actividades
e Encharcamiento por | economicas, tales como la afectacion en cultivos y

aguas lluvias areas-de pasto para ganaderia. También se rompe el

e Aportes laterales de balance hidrico de area, generando a su vez, una

afluentes sustancial disminucién de la productividad pesquera

al reducirse las migraciones reproductivas y la oferta
de nutricién de los peces de importancia comercial.
Movimientos | e Deslizamientos  de | Sepultamiento de viviendas y poblaciones,

en masa tierras taponamiento de vias y destruccién de infraestructura,
¢ Avalanchas como acueducto, puentes, etc.
s Caidas de rocas

Erosion .« Naturales Degradacion de los suelos, perdida de fertilidad,
» Antrépicas aumento de la lixiviacién en épocas lluviosas, perdida

de la retencion de las aguas, ocasionando que
muchos arroyos y quebradas no tengan agua en los
periodos secos, en tanto que en épocas de lluvias, las
capas de materia organica expuestas al impacto de
estas, sean arrastradas.

Sismos « Sismos volcanicos Desplazamiento de poblaciéon cercana a lugares
* Sismos tecténicos donde ocurren movimientos sismicos, destruccion de
« Sismos locales infraestructura urbana y vial. Migracién de fauna.

Sequia o Desertificacion Se genera una baja productividad de los suelos,
» Desertizacion disminucion de afluentes (agua), perdida de capa

vegetal, erosién masiva, etc. ’
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Incendios
forestales

« Naturales
» Antropicas

Disminucién de capa vegetal, migracion de especies
animales, cambios en los ciclos hidricos, incremento
del PH en los suelos, aumento de la erosion, aumento
de la emision de gases de efecto invernadero,
destruccién de los recursos naturales para el sustento
de la poblacion.

Amenazas
antropicas

» Tecnoldgicos

Disminucion de la calidad de vida de la poblacién,
afectacion en todos los renglones de la economia,
contaminacién de las aguas, los suelos, el aire,

aumento de los gases de efecto invernadero, etc.

ARTICULO 38: La elaboracién de los POT ademas podra considerar los siguientes
aspectos relacionados con la identificacion de las amenazas mas relevantes:

- Analizar el comportamiento historico de la ocurrencia de otros fendmenos identificados
(frecuencia con la que se presentan los sismos, vulcanismo, sequia, etc,.), asi como la
identificacion de posibles efectos secundarios de estas amenazas.

- Para esas ofras amenazas y de no contar con la informacion técnica el POT, PBOT o EQT
debera identificar las areas susceptibles a amenazas, asi como las posibles afectaciones a
que diera lugar el evento teniendo como soporte las caracteristicas biofisicas que puedan
alterar el equilibrio y las condiciones normales del territorio.

3) ldentificacion y analisis de los principales factores de vulnerabilidad para otro tipo de
amenazas como erosion, vulcanismao, etc.

- La caracterizacion (descripcion y analisis) de los principales factores de vulnerabilidad
(fisica, econdmica, cultural, politica, ecoldgica, institucional), para los elementos expuestos
(edificaciones, infraestructura de servicios, poblacion).

- La priorizacidn de elementos econdmicos y sociales (edificaciones, infraestructura de
servicios, poblacién) expuestos a determinadas amenazas en el municipio (elementos mas
estabilidad social y econémica en el municipio). Considerando los siguientes factores:

Facfores fisicos. Ubicacion y resistencia material de los bienes en relacion con el evento
amenazante (factores que suelen depender de procesos sociales).

Faclores ambientales. Corresponden a la manera como la comunidad “explota” los
elementos de su entorno natural, debilitindose a si misma y a los ecosistemas en su
capacidad para absorber sin traumatismos los diferentes eventos amenazantes.

Factores economicos. Corresponden a la ausencia de recursos econdmicos (pobreza) de
una comunidad, como a la mala utilizacion de los mismos.

Factores sociales, Corresponden a los aspectos politicos, organizacionales, institucionales,
educativos y culturales del municipio en su historia y actualidad.

- Clasificacion de los elementos expuestos definiendo el grado de exposicion frente a cada
fenémeno identificado. Segln la localizacién del elemento y los impactos esperados para
el fenémeno, se define si la exposicién es muy alta, alta, media, baja o muy baja.

- Calculo y categorizacion de la Vulnerabilidad, es decir identificar la fragilidad de los
elementos a los diferentes fendmenos. Segun [a exposicion y la fragilidad pueden
determinarse si la vulnerabilidad es muy alta, alta, media, baja o muy baja.
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ARTICULO 39: Conforme a lo establecido en el articulo 35 de la ley 388 de 1997, entre
otros, para las areas de riesgo no mitigable identificadas en los respectivos estudios, para
la localizacion de asentamientos humanos, como dreas que tienen restringidas la
posibilidad de urbanizarse. Estos suelos de proteccion se clasifican en 2 sub-tipos:

a) Proteccion por principios de precaucion: En consonancia de lo establecido en la ley 99
de 1993 y la ley 1523 de 2012, este principio se aplica & zonas que tienen evidencia fisica
de posibles eventos reales, que no tienen un estudio detallados o que tienen estudios y/o
evaluaciones a escalas de semidetalle entre 1:25.000 — 1:100.000; en estas zonas, se
restringe la posibilidad de generar o mantener desarrollos urbanisticos y solo pueden
habilitarse, una vez se desarrollen estudios técnicos detallados tanto en escala como en
rigor técnico-cientifico, se incluyen las obras o acciones encaminadas a la mitigacion del
riesgo. Esta proteccién se aplica para las zonas que presentan las siguientes
caracteristicas:

- Aquellas que se encuentran en zonas catalogadas en [os estudios técnicos realizados por
las autoridades competentes como susceptibilidad muy alta y alta, y con amenaza y riesgo
muy alto y alto por movimientos en masa e inundaciones en escalas en menor detalle
1:10.000 y por erosién marina en cualquier escala.

- Los suelos donde se hayan presentado eventos de desastre de origen natural socio —
natural y en Jos que alin no se tiene certeza de su mitigacion y recuperacion. Los municipios
mediante ei Consejo municipal de Gestién del riesgo pueden pedir apoyo a CVS para
identificar la mitigabilidad del sector afectado.

-Los suelos que se definan con riesgo mitigable, mientras no se ejecutan al 100% las
medidas de mitigacién establecidas en los respectivos estudios detallados. incluye las
medidas de mitigacion que trata el decreto 1077 del 2015.

b) Proteccion Estricta: Se establece para las zonas sobre las cuales no es posible el
establecimiento de desarrollo urbanistico diferentes al fomento de espacio pulblico. Esta
proteccién se aplica para:

- Aquellos suelos que se hayan catalogado con riesgo no mitigable por cualquier evento de

origen natural y socio — natural, segtn los estudios pertinentes.

- Las areas que se encuentran con amenaza alta por diapirismo de lodo, de lava y/o de
piroclastos segun Zonificacién oficial del Servicio geoldgico Colombiano.

- Con Amenaza alta por erosién lateral por los Rios Sinu , San Jorge y Canalete segun
Zonificaciones de CVS, IDEAM u otra entidad del SINA de nivel nacional

- los suelos donde se encuentran obras civiles y/o de bioingenieria o que hayan tenido

cualguier otro tipo de intervencion para la mitigacion de las amenazas y reduccidn de

riesgos.

- Los suelos que hayan sido desalojados como resultado del proceso de reasentamiento.

- Los suelos donde se hayan presentado desastres por evenito de origen natural y que esten

categorizados como de riesgo no mitigable.

- los suelos que hacen parte de la faja de proteccion o retiro por amenaza de inundacion

y/o torrencialidad, segin CVS.

Paragrafo 1. Para los suelos donde se encuentran obras civiles, de bioingenieria u otras
intervenciones realizadas para la reduccion del riesgo, que requieran ser habilitados por los
propietarios del predio y cuya intervencién involucre el replanteamiento o la suspension
parcial o total de la obra, el propietario o duefio del proyecto, debe asumir todos los costos
de la nueva obra y/o de la obra o actividad objeto del replanteamiento o supresién, previa
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aprobacion de la oficina de Planeacion y segun las disposiciones del POT concertado con
la CVS.

Paragrafo 2. Las obras para la reduccién de riesgos son consideradas bienes de uso pablico
y su dafio o destruccion que provoque inundacion o derrumbe, se consideran un delito en
concordancia con el Titulo XlI, Capitulo Il del Cédigo Penal.

ARTICULO 40: Los municipios en la incorporacion de las amenazas y riesgos en los POT
deberan tener en cuenta los contenidos de las guias metodolégicas elaboradas por el
Ministerio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (Hoy Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio), el Decreto 1807 de 2014 (Hoy compilado en el Decreto 1077 de 2015) y los
estudios técnicos que se han realizado en esta materia en el Departamento de Cérdoba.

Deben consultarse las Guias Metodoldgicas elaboradas por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial (Serie Ambiente y Ordenamiento Territorial), estos son
documentos de consulta en el tema de la incorporacion de la Prevencion y Reduccion de
Riesgos en los procesos de ordenamiento territorial.

ARTICULO 41: Para el tema de Amenazas naturales en varias localidades del
departamento de Cérdoba se encuentran disponibles en las oficinas de CVS, lo siguiente:

Estudios y diagndsticos para la elaboracién de los mapas de areas expuesta a amenazas
naturales, movimiento de masa e inundaciones identificando y delimitando las zonas
inundables y Movimientos en masa, en suelo rural a escala 1;25.000 y en zona urbana a
escala 1:2.000 o 1:5.000 en varios municipios del Departamento de Cérdoba, con prioridad
en las areas afectadas por la emergencia INVERNAL 2010.

Los productos finales del mencionado convenio fueron:

* Zonificacion de amenazas por procesos erosivos cabeceras corregimentales de
callejas, Morales y Palmira, centros poblados del Municipio de Tierralta, Cabecera
Municipal Municipio de Tierralta y cabeceras Corregimentales de San José de Bella
Cohita y El ley en el Municipio de Moiiitos Escala 1:2.000 o 1.2500

« Zonificacion de amenazas y riesgos por Inundacion cabeceras corregimentales de
caliejas, Morales y Palmira, centros poblados del Municipio de Tierralta y cabecera
Corregimental de Puerto Cdrdoba en el Municipio de Buenavista. Cartografia Escala
1:2.000 o 1.2500.

« Siete (7) diagnosticos para la delimitacién y caracterizacién de zonas con amenazas
naturales por movimientos en masas en la zona rural de los Municipios de Tierralta,
Valencia, Ciénaga de oro, Canalete, Puerto Libertador, Montelibano y San José de Uré,
en las areas mas critica de acuerdo a las estadisticas existentes.

* Nueve (9) diagnésticos para la delimitacion y caracterizacion de zonas con amenazas
naturales por inundacion en la zona rural de los Municipios de Monteria, Cerete,
Purisima, Momil, San Bernardo del Viento, Lorica, San Pelayo, La Apartada y Pueblo
Nuevo, con prioridad, en las areas afectadas por la emergencia invernal 2010.

» Cuatro (4) diagnésticos para la delimitacion y caracterizacion de zonas con amenazas
y riesgos naturales por inundacion en zona urbana de los Municipios de Cerete, Lorica,
La Apartada y Los Cérdobas con prioridad, en las areas afectadas por la emergencia
invernal 2010. Escala 1:2.000 o 5.000.
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. Zonificacion de amenazas naturales por inundacion por metodos deterministicos en
los centros poblados de El Ebano y Jalisco (Los Cordobas) y Guineo (Canalete) a
Escala 1:2.000 o 1.2500

. Zonificacion de amenazas naturales por movimientos en masa en la zona rural de
los municipios de Los Cordoba y Puerto Escondido a Escala 1:25.000

. Zonificacion de amenazas naturales por inundacién en los municipios de Canalete,
Los Cdrdoba y Puerto Escondido a Escala 1:25.000

. Zonificacion de amenazas naturales por inundacién en la zona rural de los
municipios de Valencia, Ciénaga de Oro y Chima a Escala 1:25.000

. Informe sobre las condiciones geologicas, geomorfologicas hidraulicas e

hidrolégicas de los Corregimientos de Punta Yanez, los Mimbres y zona de influencia
del complejo de Humedales del Municipio de Ciénaga de oro y el Cafio de Aguas

prietas

. Informe Final sobre levantamiento topografico y batimétrico del arroyo Mocha y cafio
de Aguas prietas.

. Estudio Hidrolégico e Hidraulico de! Rio San Jorge a la altura del Corregimiento de
Puerto Cordoba, Municipio de Buenavista

. Informe sobre Diagnostico y caracterizacion, incluyendo estudios preliminar de
Vulnerabilidad y Riesgo por Inundacion zona urbana del Municipio de Lorica.

. Informe Té&cnico en relacion a sobrevuelo efectuado en la zona del San Jorge, Bajo

y Medio Sint, como insumo para [a delimitacion y caracterizaciéon de zonas de
amenaza alta por inundacion a escala 1:25.000 zona rural.

» Determinantes Ambientales del Ordenamiento Territorial POT Zonas costeras.

e FEstudios sobre causa de la erosién litoral de Cérdoba (Convenio CVS — Universidad
EAFIT 2005).

s INVEMAR-CVS. 2012. Lineamientos de Manejo Integrado de la Unidad Ambiental
Costera Estuarina rio Sint1 —goifo de Morrosquillo. Editores: Hernandez-Ortiz, M., A. P.
Zamora-Bornachera, A. Lopez-Rodriguez, P. C. Sierra-Correa. Serie de documentos
generales INVEMAR N°53. Santa Marta, 102 p

» Estado actual de la erosion Marina en Departamento de Cérdoba, en especial puntos
criticos ya identificados y monitoreados. Acciones para contrarrestar o mitigar la erosién
marina.

CAPITULO VII
PROGRAMAS DE EJECUCION

ARTICULO 42: Establecer como determinantes para el programa de ejecucion de los
planes de ordenamiento territorial los siguientes aspectos:

A. El Programa de Ejecucién define las actuaciones sobre el territorio previstas en el Plan
de Ordenamiento Territorial (P.O.T) en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal.

B. E! Programa de Ejecucién debe incluir prioridades, programacidon de actividades,
entidades responsables, recursos, programas y proyectos por cada Componente del Plan,
que atiendan las estrategias y directrices sefialadas en el P.O.T, que conlleve al adecuado '
manejo del territorio y al desarrollo sostenible. Todo dentro de un cronograma que considere j
los tiempos establecidos en la Ley. !

Algunos de los programas, proyectos y acciones gue se deben incluir son:
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1. Programas relacionados con los suelos de proteccion

a. Compra, adquisicion y mantenimiento de predios en las areas de importancia estratégica
para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos municipales
y distritales, segtn lo dispuesto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, individualmente o
asociado con otros municipios.

b. Proteccion de cauces, cuerpos de agua y fuentes abastecedoras de acueductos,
superficiales y subterraneas.

c. Programas indicativos sobre restauracidbn y manejo de cada zona, area o unidad
geografica, identificando los suelos necesarios para la produccién como la proteccién
ambiental de la estructura ecologica.

2. Programas relacionados con los suelos urbanos y de expansién urbana

a. Proyectos de control a la contaminacion: Manejo de residuos sodlidos y liquidos.

b. Control y manejo de Equipamientos de alto impacto ambiental: terminales de Transporte,
Plazas de mercado, Centrales de abasto, Aeropuertos, Puerios Fluviales, mataderos y
frigorificos, etc.

c. Control a la contaminacién visual, atmosférica y al ruido.

d. Manejo y adecuacion de zonas de proteccion urbana y areas verdes.

e. Fomentar mecanismos que permitan estimular la densificacion urbana, e igualmente
desarrollar programas de renovacion urbana con espacio publico de cantidad y calidad
adecuada y conforme a las normas vigentes.

f. Programa de control y mejoramiento de la calidad del agua y optimizacion de la prestacion
de servicios ptiblicos, mejoramiento del habitat, disefic y construccién de infraestructura de
saneamiento.

g. Seguimiento y evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial, incluidos los asuntos
ambientales.

h. Programas de reordenamiento de los servicios de alto impacto referidos a la prostitucion
y actividades afines: Son los que establecen las actuaciones, las actividades y todos los
demas aspectos necesarios para la relocalizacion en sitios permitidos, de los servicios de
alto impacio referidos a [a prostitucion y actividades afines, que resulten incompatibles con
los usos dotacionales educativos o de vivienda.

i. Los programas y proyectos indicados o que forman parte del proceso de concertacién
conforme a las Determinantes Ambientales aqui indicadas

3. Programas y Proyectos en materia de Gestion del Riesgo

El Municipio de Conformidad con la ley 1523 de 2012 y Resolucion 448 de 2014 del
Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio, debera realizar y mantener actualizados los
inventarios de viviendas en zonas de riesgo existentes y las medidas de intervencion
propuestas por ellos. Los municipios deberan dejar establecidos como accién prioritaria en
sus programas de e]ecucmn la actualizacion permanente de los inventarios de viviendas en
zonas de riesgo tanto en areas urbanas como rurales (centros pobtados) Estos inventarios
deberanser el resultado de los estudios detallados de riesgos. Toda esta informacion
debera derivar en la seleccién de las mejores alternativas bajo el analisis técnico,
socioecondmico y ambiental, ya sea reubicacién, relocalizacion, intervencion de
vulnerabilidad, acciones de mitigacién, entre ofros.
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El Municipio debe establecer el programa de Ejecucién: A) la Divulgacion comunitaria de
las amenazas identificadas en el municipio, como de las medidas adoptadas. Asi como
también de los eventos ocurridos en tiempos anteriores, b) Identificacién y priorizacion de
programas y proyectos en el programa de ejecucion, c) Elaboracion de tanto para estudios
detallados conforme al Decreto 1077 de 2015, asi como para medidas de prevencion,
mitigacién y atencion de amenazas y riesgos.

Debera propenderse por aplicar los instrumentos de Ley que faciliten al municipio la
incorporacion del tema de gestion de Riesgos en los procesos de ordenamiento territorial,
permitiendo el desarrollo adecuado de los Planes De Ordenamiento Territorial. Algunos de
los instrumentos a considerar son:

Instrumentos para sectares especificos que requieren un proceso de planificacion en detalle
para concretar lo propuesto en el POT:

» Planes Parciales.

« Macroproyectos Urbanos (Actuaciones urbanas integrales).
Instrumentos para garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios:
« Unidades De Actuacion Urbanistica.

» Compensaciones.

« Transferencia De Derechos.

Instrumentos para [a adquisicidn de inmuebles:

* Enajenacion Voluntaria.

» Enajenacioén Forzosa

« Expropiacién Administrativa.

« Expropiacion Judicial

« Derecho De Preferencia

Instrumentos para dinamizar el desarrollo de sectores inactivos o deteriorados:
» Declaratoria De Desarrollo Prioritario.

« Derecho De Preferencia.

Instrumentos que complementan la financiacion del desarrollo Territorial:
« Participacién En Plusvalias.

» Valorizacién.

« Pagarés Y Bonos De Reforma Urbana.

4. Programas relacionados con los suelos suburbanos

a) Determinacién del Umbral méximo de suburbanizacion.

b) Programa de control y mejoramiento de la calidad del agua y optimizacién de la
prestacion de servicios ptblicos, mejoramiento del habitat, disefio y construccion de
infraestructura de saneamiento acorde a lo establecido en este documento.

5. Programas y Proyectos relacionados en todos los suelos

a. Conformacion del expediente municipal.

b. Seguimiento y evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial para los asuntos
ambientales.

c. Para los Municipios con poblacion urbana mayor de 30.000 habitantes, Incluir los
Indicadores de calidad Ambiental Urbana ICAU entre los indicadores y expediente municipal
del POT.

6. Programas y Proyectos de Vision Urbano Regional
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El soporte técnico de la visidén urbano-regional se consolida a partir de la caracterizacion
del componente regional en el que se deben enmarcar los Planes de Ordenamiento
Territorial de los municipios de la jurisdiccién de la Corporacién, teniendo en cuenta los
elementos de integracién regional relacionados con el Ordenamiento Territorial de acuerdo
con las particularidades del territorio, partiendo de la idea de que el manejo de] entorno
regional desde la perspectiva ambiental es un asunto que traspasa limites municipales y
departamentales debido a la existencia de elementos territoriales compartidos y a su
potencial como factor de desarrollo.

Eltema regional se asocia a procesos territoriales y a las estrategias de desarrollo ambiental
y econdmico en los municipios que conforman el departamento de Cordoba. Incluye la
identificacion de proyectos de orden nacional o regional que impacten o condicionen el
ordenamiento territorial del conjunto de municipios, muchas de ellas contenidas en los
Planes de Ordenacién Y Manejo de Cuencas Hidrogrificas (POMCA), los Planes de
Ordenacion Y Manejo Integral De Cuencas Hidrograficas (POMIC) los Planes de Gestion
Ambiental Regional (PGAR); Planes de Ordenacion Forestal PGOF, las Cadenas
Productivas Forestales, El Sistema Regional de Areas Protegidas, Proyectos del Orden
Nacional (vias, puertos, aeropuertos, étc), asi como proyectos incluidos en el Plan de
Desarrollo Departamental de Cérdoba y documenios de planeacion regional, entre otros.

ARTICULO 43: La CVS revisara que el P.O.T identifique los impactos ambientales que se
produzcan como consecuencia de las decisiones que se adopten en él en materia de
proyectos de desarrollo en las areas urbanas, expansion y suburbanas, y que se
contemplen los estudios de evaluacion y las acciones de manejo necesarias para la
mitigacion de los impactos ambientales generados.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 44: Restricciones de da actividad minera: Los POT tanto en la formulacion
como en el Acuerdo deberan establecer para las areas de explotacion minera las siguientes
restricciones:

Areas Excluidas: Areas del Sistema de Parques Nacionales, Parque Natural Regional,
Zonas de Reserva Forestal, Zonas de Reserva Forestal Protectora y demas Zonas de
Reserva Forestal, Ecosistemas de Paramo, Los Humedales designados dentro de la linea
de importancia internacional de la convencion Ramsar.

Areas Restringidas: Zonas de Interés arqueoldgico, histérico o cultural. Playas, zonas de
bajamar y trayectos fluviales. Dentro del Perimetro Urbano las areas ocupadas por
construcciones rurales: huertas, jardines y solares. Areas ocupadas por obra ptiblica, zonas
mineras indigenas, zona minera de comunidades negras y zona minera mixta.

ARTICULO 45: Grupos étnicos frente a lo Ambiental

Los grupos étnicos tanto indigenas como afrodescendientes, como primeros habitantes de
importantes areas del territorio departamental, poseen gran variedad de manifestaciones
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culturales relacionadas como la cosmovisién, lingiiistica, organizacién social y politica,
relaciones econdmicas, manejo adecuado del ambiente, relacionamiento con el territorio,
talentos, etc. Dicha diversidad étnica y cultural genera derechos especiales en materia de
gobernabilidad interna, territorialidad, autonomia, participacion, entre otros, que es
claramente reconocida en la legislacidén colombiana, a través de mandatos constitucionales
y normatividad derivada de estos, que a su vez se fundamentan en Tratados y Convenios
internacionales ratificados por el pais, y una extensa jurisprudencia.

El Gobierno Nacional reconoce la territorialidad de dichos grupos étnicos y que ademas
estos son sujeto principal de las politicas que en diferentes materias se trazan,
particularizando el reconocimiento no solo de sus usos y costumbres, si no también
promover la igualdad de oportunidades de los grupos étnicos con acciones y estrategias
diferenciales para cada grupo en: proteccion social; acceso, permanencia y pertinencia de
la educacion; generacién de ingresos; emprendimiento y empleabilidad. La proteccion de
los derechos fundamentales de la poblacién étnica: (i) aplicar la politica de Derechos
Humanos de los grupos étnicos, (i) adecuar Jas medidas de proteccién a atentados contra
miembros de las comunidades étnicas, y (iii) desarrollar una politica para el reconocimiento
de iniciativas culturales, entre otros.

Con base en el Plan de Gestion Ambiental Regional 2020-2031, la diversidad étnica y
cultural en el departamento de Cdrdoba esta representada por los pueblos indigenas
Embera Katios y Zenues; poblacién afrodescendiente; y mestizos regionales.

Las comunidades indigenas y afrocolombianas se encuentran reconoccidas y amparadas
por la Constitucion Palitica de Colombia, la Ley 70 de 1993 y Ley 21 de 1991. Existen
decretos que desarrollan las normas establecidas, dentro de las cuales cabe mencionar el
Decreto 1745 de 1995, reglamentarios de la Ley 70.

En virtud de tales normas las comunidades han formulado sus Planes de Vida y Planes de
Manejo de los Consejos Comunitarios. En dichos Planes se consignan las directrices que
desde el punto de vista cultural, de organizacién social, territorial, ambiental y de
gobernabilidad que transversalizan las diferentes dimensiones de andlisis, las cuales son
de importante consideracién para fines de ordenamiento territorial; en fal sentido vale la
pena destacar la importancia de que los POT incorporen las delimitaciones que se
sustenten con base en la titularidad de tierras colectivas, la identificacién de conflictos de
linderos ya sean con areas de colonizacién, areas de expansion, casco urbano; los
problemas identificados en las diferentes dimensiones, [a visién y propositos, las lineas de
accion y proyectos definidos; en los cuales se debe guardar consistencia con las decisiones
de dichas comunidades, respetando sus determinaciones en cuanto a desarrollo de una
estrategia que garantice la conservacion y manejo de los recursos, formulacién de Politicas
Regionales en relacién con el Uso, Aprovechamiento, Manejo, Proteccion y Conservacion
de los Recursos Naturales y la proteccion de sus territorios. Con lo anterior es de esperar
que se cumplan los preceptos constitucionales permitiendo a la vez a los pueblos indigenas
tomar sus propias decisiones y formular propuestas de caracter propio.

Con respecto a los asuntos territoriales y donde se requiera la consulta previa, se debe
seguir lo indicado por la legislacion nacional vigente en la materia.

En tal sentido, ademas de esclarecer que los asuntos de ordenamiento territorial implican
la debida consulta, es importante aclarar que los planes de ordenamiento municipales que
incorporen territorialidad indigena y de negritudes, son fundamentales a [a hora de definir

Pagina 55|61

w\




mas alla de los diagndsticos, la incorporacion de las propuestas o decisiones que
incorporen los Planes de Vida o de Manejo, sobre la vision, las propuestas de ocupacion,
uso y manejo del territorio en consideraciéon de su cosmovision, sus requerimientos de
caracter productivo, de disponibilidad de servicios basicos, equipamientos e infraestructura
y en particular de organizacion social y gobernabilidad de sus territorios.

ARTICULO 46: La cartografia digital debera tener los parametros cartogréficos
correspondientes al sistema de coordenadas asignado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi IGAC, MAGNA_SIRGAS, de acuerdo con lo estipulado a través de la Resolucion
No. 068 de 2005 donde se establece la adopcién como Unico Datum oficial de Colombia.
La informacion cartografica (formato Shapefile} deberd contemplar su respectiva
identificacién de acuerdo con el documento “Catdlogo de Objetos Geograficos” del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Para la zona rural la escala de trabajo sera 1:25.000 a 1:50.000 dependiendo de la
disponibilidad (Cartografia oficial IGAC) y tamafio del municipio.

Para la zona urbana la escala de trabajo sera 1:2.000 a 1:5.000 dependiendo de la
disponibilidad (Cartografia oficial IGAC) y tamafio del municipio.

Para Centros poblados ila escala de trabajo sera 1:1.000 a 1:2.500 dependiendo de la
disponibilidad (Cartografia oficial IGAC) y tamafio del municipio

ARTICULO 47: ARMONIZACION DEL POT CON LOS POMCA Y POMIC

L.a Ordenacion de cuencas constituye el marco para planificar el uso sostenible de estas y
la ejecucion de programas y proyectos especificos dirigidos a conservar, preservar,
proteger o prevenir el deterioro y/o restaurar las mismas.

Por lo tanto, en la formulacién, revisién y/o moedificacién de los planes de ordenamiento
territorial, debera acogerse a [o dispuesto en los planes de ordenacidn y manejo de cuencas
hidrograficas que hayan sido aprobados por la autoridad ambiental o la comisién conjunta,
segln sea el caso; o hacer referencia en el articulado del POT a su acatamiento en el
momento en que sea aprobado dicho plan, restricciones que implican su aprobacién y su
articulacion con otros ordenamientos.

La ordenacion de una cuenca tiene por objeto principal el planeamiento del uso y manejo
sostenible de sus recursos naturales renovables, de manera que se consiga mantener o
restablecer un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento econdmico de los recursos y
la conservacidon de la estructura fisico-biética de la cuenca y particularmente de sus
recursos hidricos Considerando que los POMCA se constituyen en normas de superior
jerarquia, con base en el registro del estado de los mismos, es deber de los municipios
retomar para fines de ordenamiento territorial la definicidn de su estructura ecoldgica
principal en cada caso, para lo cual deben considerar [a informacion biofisica consignada,
en Considerar informacion referente: Tasa de deforestacidn, indice de fragmentacion
tendencias e impactos por usos de suelo y coberturas, Indice de Aridez y desertificacion,
Indicadores de Oferta Hidrica: caudal, rendimiento, balances hidricos, indice de escasez
(disponibilidad y usos de agua) la estimacion del balance oferta y demanda de bienes y
servicios de la cuenca, El analisis de tenencia de la tierra y fragmentacion de propiedades,
principales sectores y actividades economicas, condiciones de competitividad productiva,
el anélisis de la diversidad genética y oferta agroalimentaria, nivel de organizacion social,
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participacion comunitaria en ordenamiento de la cuenca, etnias y resguardos,
organizaciones sociales, organizacion e integracién funcional espacial. (U y Regional),
poblacién, sistemas de ciudades, infraestructura, servicios publicos, estado en fa
configuracion de ciudades y analisis de asentamientos dentro de la cuenca, densidades de
ocupacion, en especial [as rurales y suburbanas, sistemas estructurantes (vias, transporte,
SPD). y Macroproyectos regionales. especial aquella referida a sus caracteristicas
climaticas, geoldgicas, geomorfolégicas, de coberturas vegetales, hidrologicas, de suelos,
de sufs amenazas y riesgos, entre otros.

Los POMCA incluyen fases de elaboracion por lo cual, se debe armonizar y compatibilizar
sus diferentes etapas, a saber: Aprestamiento, Diagndstico, Prospectiva, Formulacion,
Ejecucién, Seguimiento, Evaluacion; con las definidas en la formulacion de un POT por la
Ley 388 de 1997, a saber: Diagnostico, Prospectiva, Formulacion (Incluye Reglamentacion)
y Seguimiento.

ARTICULO 48: ARMONIZACION DE LOS EOT, PBOT Y POT, CON TODOS LOS
ESTUDIOS AMBIENTALES ELABORADOS POR LA CORPORACION Y ADOPTADOS
MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO.

Con ocasién que la corporacion ha formulado, aprobado y adoptado Planes de Manejo de
Ciénagas, Humedales, Manglares, Distritos de Conservacion de Suelos, Reservas
Forestales, Rondas Hidricas, Planes de Manejo de Microcuencas y Planes de Ordenacion
del Recurso Hidrico; mediante este acto administrativo se compilan e integran estos planes
para su cabal cumplimiento asi:

Paragrafo 1: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 464 del 17
de diciembre del 2021 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por los municipios de Pueblo Nuevo y Buenavista — Cordoba

Paragrafo 2: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 173 del 24
de junio del 2011 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por
los municipios de San Bernardo del Viento y San Antero- Cérdoba.

Paragrafo 3: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 138 del 1
de julio del 2010 y se integra a este documento y debera ser adoptado como minimo por
los municipios de San Bernardo del Viento y San Antero- Cérdoba.

Paragrafo 4: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 506 del 4
de septiembre del 2023 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Cereté.

Paragrafo 5: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales del acuerdo N° 440 del 10
de diciembre del 2020 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Monteria.

Paragrafo 6: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 507 del 4 de
septiembre del 2023 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de San Carlos.
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Paragrafo 7: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales del acuerdo N° 175 dei 24
de junio del 2011 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por
el municipio de Ayapel.

Paragrafo 8: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N°174 del 24
de junio del 2011 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por
los municipios de Lorica, Momil, Chima, Purisima, Cotorra, Ciénaga de Oro y San Pelayo-
Cdrdoba

Paragrafo 9: Se adopta la reglamentacidn de usos ambientales del acuerdo N° 265 del 30
de octubre del 2015 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Cereté.

Paragrafo 10: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales del acuerdo N° 385 del 7
de diciembre del 2018 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Monteria.

Paragrafo 11: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 386 del 7
de diciembre del 2018 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Lorica — Cérdoba.

Paragrafo 12: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 236 del 12
de diciembre del 2013 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Lorica — Cérdoba.

Paragrafo 13: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 351del 6
de diciembre del 2017 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por los municipios de Tierralta y Monteria.

Paragrafo 14: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales del acuerdo N° 364 del 30
de mayo del 2018 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por
el municipio de Monteria.

Paragrafo 15: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 416 del 13
de diciembre del 2019 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo

por el municipio de Monteria.

Paragrafo 16: Se adopta la reglamentacion de usos ambijentales del acuerdo N° 486 del 16
de noviembre del 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Ayapel.

Paragrafo 17: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 537 del 17
de diciembre del 2024 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Cereté,

Paragrafo 18: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del acuerdo N° 538 del 17
de diciembre del 2024 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por los municipios de San Bernardo del Viento, San Antero y Santa Cruz de Lorica.
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Paragrafo 19: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucion No®3-
1831 del 27 de diciembre del 2023 y se integra a este documento, y debera ser adoptado
como minimo por los municipios de Pueblo Nuevo y Buenavista — Cordoba.

Paragrafo 20: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucion No® 7849
del 20 de junio del 2019y se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo
por el municipio de Cerete.

Paragrafo 21: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucion No® 2
9722 del 26 de agosto de 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como
minimo por el municipio de Monteria.

Paragrafo 22: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucion No® 3
0212 del 26 de diciembre de 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado
como minimo por el municipio de Puerto Libertador.

Paragrafo 23: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales de la Resolucion No® 3
0213 del 26 de diciembre de 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado
como minimo por el municipio de Puerto Libertador.

Paragrafo 24: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del Resolucién N° 026 y
se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por el municipio de
Monteria.

Paragrafo 25: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del Resolucion N° 0124 y
se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por el municipio de
Planeta Rica.

Paragrafo 26: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales del Resolucion N° 0197 y
se integra a este documento, y debera ser adoptado como minimo por los municipios de
San Antero y Purisima.

Paragrafo 27: Se adopta la reglamentacién de usos ambientales del Resolucion N° 3-0216
del 26 de diciembre del 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado como
minimo por el municipio de Puerto Libertador.

Paragrafo 28: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucién N° 3-
0215 del 26 de diciembre del 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado
como minimo por los municipios de Tierralta y Monteria.

Paragrafo 29: Se adopta la reglamentacion de usos ambientales de la Resolucion N° 3-
0214 del 26 de diciembre del 2022 y se integra a este documento, y debera ser adoptado
como minimo por los municipios de San José de Uré.

ARTICULO 49: PROCEDIMIENTOS PARA LA PRESENTACION DE LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Los resultados del proceso de planificacion del Ordenamiento Territorial se consignaran
conforme lo establece en el Decreto 1077 de 2015 y el Decreto 1232 del 2020 y demas
normas que lo complementen, ajusten, medifiguen y/o deroguen. en los siguientes
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documentos que conforman parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial POT:
Documento técnico de soporte, Documento resumen y Acuerdo que adopta el Plan.

Por su parte el proyecto de revision del Plan de Ordenamiento Territorial o de alguno de
sus contenidos debera acompariarse, como minimo de los siguientes documentos y
estudios técnicos, sin perjuicio de aquellos que sean necesarios para la correcta
sustentacion del mismo a juicio de las distintas instancias y autoridades de consulta,
concertacion y aprobacian;

a) Memoria justificativa indicando con precision, [a necesidad, la conveniencia y el propdsito
de las modificaciones que se pretenden efectuar. Adicionalmente, se anexara la descripcion
técnica y la evaluacion de sus impactos sobre el Plan de Ordenamiento vigente;

b) Proyecto de Acuerdo con los anexos, planos y demas documentacion requerida para la
aprobacion de la revision;

¢) Documento de seguimiento y evaluacion de los resultados obtenidos respecto de los
objetivos planteados en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

ARTICULO 50: El Presente Acuerdo se publicara y Comunicara personalmente a los
alcaldes municipales o apoderade legalmente constituido dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su expedicion o de no ser posible su notificacién personal se fijara por
edicto diez (10) dias habiles en la carielera de la Oficina Juridica de la Corporacion.

Paragrafo: Copia del Acuerdo sera remitida al IGAC, a los municipios, a la Agencia de
Desarrollo Rural, a los Organos de Control, Gobernacion de Codrdoba, Curadurias
Municipales, Concejos Municipales y Personerias.

ARTICULO 51: De conformidad con la Ley 388 de 1987, el contenido de este Acuerdo,
constituye una norma de superior jerarquia para los municipios del Departamento de
Cdrdoba por lo que estos municipios en la elaboracidn, revision y ajuste de sus Esquemas,
Planes Basicos o Planes de Ordenamiento Territorial, deben adoptar las disposiciones
dadas por el presente Acuerdo y no pueden ser variados por dichos instrumentos de
ordenamiento, ni por otras normas municipales.

En desarrollo del principio de rigor subsidiario, los planes, Planes basicos o esquemas de
ordenamiento territorial de los Municipios, podran establecer limitaciones de uso mas

estrictas de las indicadas en esie Acuerdo, pero no podra modificar, ni hacer mas
permisivas las normas aquii establecidas.

ARTICULO 52: El Presente Acuerdo se revisara y ajustara cada tres afios o cuando las
circunstancias asf lo ameriten.

ARTICULO 53: El presente acuerdo modificatorio sera publicado en la pagina web de la
Corporacion una vez aprobado por el Consejo Directivo.

ARTICULO 54: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su Publicacion.
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COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Monteria, a los 17 dias del mes de diciembre de 2024,

ADILLA CE AEL OTERO FLOREZ
irectivo Secretario Consejp Directivo

CAMIL.O ANDRES
Presidente Consejo
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